Istotne Warunki Postepowania Przetargowego

Spétdzielnia Mieszkaniowa w Wasilkowie (jako Zamawiajqcy), dziatajgca w oparciu o Regulamin Postepowania
w Sprawie Zawarcia Umowy na Roboty Budowlane Naprawcze w Spoétdzielni Mieszkaniowej w Wasilkowie,
informuje, iz wszczety zostaje przetarg nieograniczony na roboty w nastepujacym zakresie: remont klatki
schodowej w budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy ul. Koscielnej 65E w Wasilkowie (zwane dalej
przedmiotem zamdwienia).

Nazwa i adres Zamawiajacego:
Spétdzielnia Mieszkaniowa w Wasilkowie, ul. Nadrzeczna 1, 16 — 010 Wasilkéw, Tel. (85) 71 85 398

1. Opis przedmiotu zamdwienia

1.1.Przedmiotem zamdwienia s3 roboty budowlane polegajace na: remoncie klatki schodowej wraz z

zejsciem do piwnicy, Zakres A lub B w budynku wielorodzinnym przy ul. Koécielnej 65E w Wasilkowie.
Zakres zamodwienia obejmuje wszelkie roboty wymagane dla nalezytego wykonania przedmiotu
zamowienia, w tym w szczegdlnosci kompleksowe wykonanie nastepujacych prac (R + M + S +
rusztowania):

Zakres A

a.

prace przygotowawcze, skucie cokolikdw betonowych, czyszczenie, szlifowanie, usuniecie luinych
powtok, spekan, uzupetnienie ubytkéw, gruntowanie,

b. montaz zamykanego, drewnianego, wewnetrznego wytazu na dach wraz z wykonaniem drabiny
wytazowej oraz wykoniczeniem przestrzeni miedzy wytazem zewnetrznym a wewnetrznym,

¢. wkucie i zakrycie (ew. montaz korytek) przewodow, likwidacja tacznikéw Swiatta na klatce,

d. dwukrotne szpachlowanie $cian i sufitdbw wraz z obsadzeniem naroznikdéw, pdtnaroznikéw itp. (w
wiatrotapie odswiezenie i przygotowanie pod pkt e i f)

e. malowanie scian nad lamperig i sufitéw farba lateksowg (nad grzejnikiem wykoriczona dodatkowo
lakierem akrylowym),

f. malowanie strefa lamperii (hokoto=1,6m), szachty instalacyjne na petnej wysokosci z drzwiczkami
wigcznie, pasy za drabinami wytazowymi na dach — wielobarwna polimerowa farba dekoracyjna do
wnetrz np. Greinplast multikolor MKW,

g. malowanie farbg olejng brudnika (policzek schoddw + pas 10cm), skrzydet drzwi do piwnicy i komérek
lokatorskich na klatkach schodowych,

h. utozenie ptytek gresowych 30x30cm na spocznikach, schodach (na stopniach stopnice), podestem w
piwnicy, wiatrotapie wraz z utozeniem cokolikow,

i. malowanie elementdw stalowych farbg olejng (np. barierka, rury gazowe, c.0, odcieznice drzwi ,itp.),

j- wymiana pochwytdw na barierkach.

Zakres B

a. prace przygotowawcze, skucie cokolikdw betonowych, czyszczenie, uzupetnienie ubytkdw,
gruntowanie,

b. utozenie ptytek gresowych 30x30cm na spocznikach, schodach (na stopniach stopnice), podestem w
piwnicy, wiatrotapie wraz z utozeniem cokolikéw,

¢. szpachlowanie scian wraz z malowaniem farbg olejng powierzchni po cokotach betonowych,

2.  Warunki wykonania przedmiotu zamdwienia

2.1. Wykonawca bedzie zobowigzany do wykonania przedmiotu zamdwienia przy uzyciu produktéw oraz

materiatow zaakceptowanych uprzednio przez Zamawiajacego na podstawie przedstawionego
Zamawiajacemu przez Wykonawce przed przystagpieniem do wykonywania robdt zastawienia
proponowanych do uzycia materiatow budowlanych, przy czym:

2.1.1.  kolory i oktadziny gresowe do ustalenia z Zamawiajacym.




2.2. Wykonawca bedzie uprawniony do wykonania przedmiotu zaméwienia przy uzyciu produktéw lub
materiatdw innych niz wskazane w opisie przedmiotu zamdwienia (co znajduje zastosowanie w
przypadku wystepowania w opisie przedmiotu zamdwienia doktadnych materiatéw, nazw producentdéw,
znakow towarowych) jezeli: przedmiotowe produkty lub materiaty: beda dopuszczone do obrotu i
powszechnego stosowania w budownictwie; bedg posiadaty wiasciwosci nie gorsze niz wskazane w
opisie przedmiotu zamowienia, zapewnig uzyskanie parametrow technicznych nie gorszych od
okreslonych w dokumentacji, zostaty przed ich wykorzystaniem na pismie pod rygorem niewaznosci
zaakceptowane przez Zamawiajacego. Wykonanie przedmiotu zamdwienia przy uzyciu produktéw lub
materiatéw innych niz wskazane w opisie przedmiotu zamdwienia bez zgody Zamawiajgcego uznaje sie
za niewykonanie zobowigzania Wykonawcy.

2.3. Wykonaweca, bedzie uprawniony do powotywania sie na rozwigzania réwnowazne z przewidzianymi
przez Zamawiajgcego, jezeli dostawy, ustugi lub roboty budowlane, oferowane przez niego, spetniaja
wymagania okreslone przez Zamawiajgcego oraz uzyskaja przed ich zastosowaniem pisemng pod
rygorem niewaznosci zgode Zamawiajgcego na ich wykorzystanie przy realizacji przedmiotu
zamowienia. Uznaje sie, ze zastosowanie rozwigzann rownowaznych z przewidzianymi przez
Zamawiajacego bez jego zgody, stanowi niewykonanie zobowigzania Wykonawcy.

2.4, Wykonawca bedzie zobowigzany wykona¢ przedmiot zaméwienia zgodnie z ,Warunkami technicznymi
wykonania i odbioru robdt budowlanych”, instrukcjami ITB, przepisami BHP, z niniejszych Istotnych
Warunkéw Postepowania oraz wiedzg i sztuka budowlana.

2.5. Termin realizacji robét.

a) Termin rozpoczecia robdt 12.01.2026r.
b) Termin zakoficzenia robét 30.04.2026r.

2.6. Wykonawca udzieli Zamawiajgcemu gwarancji jakosci na przedmiot umowy. Minimalny termin
gwarancji jakosci wynosi 3 lata (36 miesiecy) od daty odbioru ostatecznego przez Zamawiajgcego.
Wykonawca moze zaoferowac diuzszy okres gwarancji, przez co podniesie atrakcyjnosc oferty.

3. WADIUM

3.1. Ustala sie obowigzek zabezpieczenia ofert sktadanych w przetargu, ktérego dotycza niniejsze Istotne
Warunki Postepowania zryczaftowang kwotg wadium w wysokosci: 10.000 zt (stownie: dziesie¢ tysiecy
ztotych) Wadium winno zosta¢ wptacone przed ztozeniem oferty.

3.2. Wptaty Wadium dokonuje sie przelewem na rachunek bankowy Zamawiajacego Nr:
40 1020 1332 0000 1902 0026 4135 PKO BP
4. ZrOZENIE OFERTY

4.1. Oferty nalezy sktadac¢ w jednym egzemplarzu, w zamknietej kopercie, zaadresowanej do Zamawiajgcego
z podaniem nazwy przetargu ,Oferta na wykonanie remontu klatki schodowej w budynku przy
ul. Koscielnej 65E w Wasilkowie”.

4.2. Oferta winna by¢ napisana w jezyku polskim, w formie pisemnej zapewniajgcej czytelnosé jej tresci.
Wszystkie strony oferty winny by¢ ponumerowane.

4.3. Oferent moze wprowadzi¢ zmiany w ztozonej ofercie lub jg wycofaé, pod warunkiem, ze uczyni to przed
terminem sktadania ofert. Zaréwno zmiana, jak i wycofanie oferty wymagaja zachowania formy
pisemnej.

4.4. Nie dopuszcza sie mozliwosci sktadania ofert czesciowych.
4.5. Oferta powinna by¢ podpisana przez upowaznionego przedstawiciela firmy i powinna zawierac:

a) dane o oferencie (nazwa firmy, jej siedziba, nazwisko, telefon);



b) date sporzadzenia;

c) oznaczenie ceny ofertowej uwzgledniajgce wszelkie koszty zwigzane z realizacjg przedmiotu
zamowienia;

d) zaswiadczenia i oswiadczenia wymagane niniejszymi Istotnymi Warunkami Postepowania;

e) oswiadczenie o terminie gwarancji dla robét, jesli jest dtuzszy niz 3 lata;

4.6. W ofercie nalezy podaé oferowane ryczattowe wynagrodzenie brutto (z podziatem na cene netto i
podatek VAT) za wykonanie catosci robdét opisanych w pkt. 1 niniejszej specyfikacji (cena ofertowa) z
podziatem na Zakres A oraz Zakres B. Cena ofertowa winna by¢ wyrazona w polskich ztotych.

4.7. Cena ofertowa winna by¢ okreslona na podstawie opracowanego przez Wykonawce kosztorysu
ofertowego. Kosztorys ofertowy winien by¢ opracowany metoda kalkulacji uproszczonej, polegajacej na
obliczeniu wartosci kosztorysowej roboét objetych przedmiarem robét, jako sumy iloczyndw ilosci
jednostek przedmiarowych robét podstawowych i ich cen jednostkowych bez podatku od towaréw i
ustug.

4.8. Robotami podstawowymi w rozumieniu niniejszej oferty sg roboty wymienione w pkt 1. pp. 1.1. Zakres
A, lit. a. - k. oraz pkt 1. pp. 1.1. Zakres B, lit. a. — c. wraz ze wszelkimi robotami przygotowawczymi i
towarzyszgcymi oraz pozostatymi niezbednymi do kompleksowego wykonania przedmiotu zamdwienia
{ujetymi w nizej zapisanych pozycjach). Jednostkami miar robét podstawowych na potrzeby okreslenia
ceny ofertowej s3:

a. pkt1,pp.1.1lit. a-[1 klatka],
b. pkt1, pp.1.1lit. b—[1 klatka],
c. pkt1,pp. 1.1lit. c—[1 klatka],
d. pkt1, pp.1.1lit. d - [1 klatka],
e. pkt1l, pp.1.1lit. e —[1 klatka],
f. pkt1,pp. 1.1 lit. f—[1 klatka],
g. pkt1l,pp. 1.1lit. g—[1 klatka],
h. pkt1, pp. 1.1lit. h—[1 klatka],
i. pktl,pp.1.1lit.i-[1 klatka],
j-  pkt1, pp. 1.1lit. j—[1 klatka],
k. pkt1,pp.1.1lit. k- [1 klatka].

4.9. Cena jednostkowa winna by¢ podana w kosztorysie ofertowym z doktadnoscig do dwéch miejsc po
przecinku.

4.10. Rozliczanie inwestycji nastapi wedtug wynagrodzenia ryczattowego w oparciu o bezusterkowy protokdt
odbioru korncowego.

4.11. Oferta winna zawierac jednoznaczne oswiadczenie iz Wykonawca akceptuje niniejsze Istotne Warunki
Postepowania.

4.12. Przed ztozeniem oferty (oraz dokonaniem wyceny robdt), wykonawca winien zapoznaé sie z
dokumentacja projektowg oraz dokona¢ szczegotowego sprawdzenia w terenie warunkow wykonania
oraz ilo$¢ wykonania robét.

4.13. Oferta winna zawiera¢ jednoznaczne oswiadczenie, iz Wykonawca dokonat szczegétowego
sprawdzenia w terenie warunkéw wykonania zamdwienia oraz nie wnosi do nich zadnych zastrzezen.

4.14. Do oferty nalezy dotgczy¢ potwierdzenie wptaty Wadium na rzecz Zamawiajgcego.

4.15. Do oferty nalezy dotaczy¢ kosztorys ofertowy, sporzadzony zgodnie z niniejszymi Istotnymi Warunkami
Postepowania.

4.16. Archiwalna dokumentacja techniczna jest do wgladu w Spétdzielni Mieszkaniowej w Wasilkowie.




5. Miejsce i termin sktadania ofert.

5.1. Oferty nalezy sktadaé w sekretariacie Spétdzielni Mieszkaniowej w Wasilkowie ul. Nadrzeczna 1 w
terminie do dnia 11.12.2025 r. do godz. 12:00.

6. Wymagania wobec wykonawcéw przystepujacych do przetargu.
6.1.Do udziatu w przetargu zostang dopuszczeni Wykonawcy, ktdrzy:

a) sa Przedsiebiorcami posiadajacymi siedziby w miesécie Biatymstoku lub na terenie powiatu
biatostockiego,

b) w ostatnich dwdch lat przed wszczeciem postgpowania o udzielenie zaméwienia zrealizowat jako
gtowny wykonawca co najmniej 2 zamdwien odpowiadajacych rodzajem przedmiotowi
zamowienia, ktdrego dotycza niniejsze Istotne Warunki Postepowania przy czym, kazde z tych
zamowien winno dotyczy¢ robét o wartosci nie nizszej niz 100.000,00 zt,

c) maja optacong polise, a w przypadku jej braku, inny dokument potwierdzajacy, ze wykonawca jest
ubezpieczony od odpowiedzialnosci cywilne] w zakresie prowadzonej dziatalnosci zwigzanej z
przedmiotem zamdwienia na kwote nie nizszg niz 200 000,00 zt. Jezeli z uzasadnionej przyczyny
Wykonawca nie moze przedstawi¢ dokumentéw dotyczacych sytuacji finansowej i ekonomicznej
wymaganych przez Zamawiajagcego, moze przedstawi¢ inny dokument, ktéry w wystarczajgcy
sposdb potwierdza spetnianie opisanego przez zamawiajgcego warunku.

d) wptacili wadium w kwocie wymaganej niniejszymi Istotnymi Warunkami Postepowania przed
ztozeniem oferty.

7. Wymogi w zakresie o$wiadczeri i dokumentéw potwierdzajacych spetnienie warunkéw udziatu w
postepowaniu, ktére winny zosta¢ ztozone przez Wykonawce wraz z oferta.

7.1. Wykonawca winien ztozy¢ pisemne oswiadczenia i zaswiadczenia (dokumenty uwaza sie za wazne, jezeli
zostaly przedstawione w formie oryginatu albo kopii poswiadczonej za zgodnosé z oryginatem przez
oferenta):

a) zaswiadczenie ZUS o nie zaleganiu z ptatnoscia sktadek, bad? ich odroczeniu lub roztozeniu na raty,

b) zaswiadczenie z Urzedu Skarbowego o nie zaleganiu z opfatami skarbowymi, bad? ich odroczeniu
lub roztozeniu na raty (Zaswiadczenia z ZUS i Urzedu Skarbowego uwaza sie za wazne jesli zostaty
wystawione nie wczesniej niz trzy miesigce przed terminem uptywu sktadania ofert),

c) oswiadczenie, ze Wykonawca posiada uprawnienia do wykonywania robét objetych przetargiem,
niezbedna wiedze i doswiadczenie, potencjat ekonomiczny i techniczny, a takze pracownikéw
zdolnych do wykonania zamowienia,

d) odwiadczenie, ze wykonawca jest uprawniony do wystepowania w obrocie prawnym, do
oswiadczenia dotaczy¢ odpis z wtasciwego rejestru albo zaswiadczenie o wpisie do ewidencji
dziatalnosci gospodarczej (dokumenty uwaza sie za wazne, jezeli zostang wystawione nie wczesniej
niz szes¢ miesiecy przed terminem sktadania ofert),

e) kopia polisy O.C. wraz z dokumentem potwierdzajgcym optate,

f) zaswiadczenia potwierdzajgce nalezyte wykonanie robdt okreslonych w pkt. 6.1. lit b) oraz ich
wartosc;

g) oswiadczenie, o ktdrym mowa w pkt. 4.11, 4.13.,

h) oswiadczenie o zgodzie na przetwarzanie danych osobowych w celu przeprowadzenia
postepowania przetargowego.

7.2. Termin zwigzania oferta wynosi 30 dni. Bieg terminu zwigzania ofertg rozpoczyna sie wraz z uptywem
terminu skiadania ofert.

8. Kryteria oceny i wyboru oferty

8.1. Komisja przetargowa dokona oceny ofert zgodnych z niniejszymi Istotnymi Warunkami Postepowania.
Oferty niezgodne niniejszymi Istotnymi Warunkami Postepowania, zawierajagce postanowienia
uzupetniajace lub modyfikujgce w jakikolwiek sposéb przedmiot zaméwienia, czy warunki jego
wykonania lub inne warunki, okreslone niniejszymi Istotnymi Warunkami Postepowania, moga podlegad



odrzuceniu przez Komisje przetargowa. Sposrdd ofert podlegajgcych ocenie Komisja przetargowa
dokona wyboru oferty najkorzystniejszej kierujac sie nastgpujgcymi kryteriami:

a) cengofertows,

b) przedtuzong gwarancja,

¢) wiarygodnoscia oferenta ( potencjat i doswiadczenie),
d) prawidtowoscia ztozenia ofert.

8.2. Z Wykonawca, ktory ztozyt oferte uznang przez Komisje przetargowa za najkorzystniejsza, zawarta
zostanie umowa. W razie jesli Wykonawca nie zawrze z Zamawiajgcym umowy w terminie 14 dni od
daty doreczenia mu zawiadomienia, Zamawiajgcy moze ztozy¢ oswiadczenie o zatrzymaniu wadium, co
jest rownoznaczne z rezygnacjg z zawarcia umowy z tym oferentem.

9. Postanowienia koricowe

9.1. Oferenci przed ztozeniem ofert s3 uprawnieni do uzyskania od Zamawiajgcego kserokopii lub wydrukéw
niniejszych Istotnych Warunkéw Postepowania za zaptatg kwoty 50 zt (piecdziesieciu ztotych).

9.2. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo swobodnego wyboru oferty, zmiany zakresu prac oraz jest uprawniony
do uniewaznienia w kazdym czasie przetargu, ktdrego dotycza niniejsze Istotne Warunki Postepowania przed
zawiadomieniem Wykonawcow o wynikach przetargu, bez podania przyczyny uniewaznienia postepowania. W
takim wypadku nie powstajg jakiekolwiek skutki, jakie przepisy prawa, czy niniejsze Istotne Warunki
Postepowania wigza z przetargiem.

9.3. W zakresie nie uregulowanym niniejszymi Istotnymi Warunkami Postepowania zastosowanie znajduje
Regulamin Postepowania w Sprawie Zawarcia Umowy na Roboty Budowlane Naprawcze w Spotdzielni
Mieszkaniowej w Wasilkowie. gpﬁﬂ’liif:i_?iiﬂ Wi

Wasilkow, 03.12.2025r.
Dane do kontaktu z Zamawiajgcym:

Inspektor Nadzoru

Karol Krakouwisnta
Sebastian Burnos Tel. 504 770 662




