SAD REJONOWY ’ Bialystok, dnia 2019-04-25
w Bialymstoku

X WYDZIAL GOSPODARCZY
é‘ : Krajowego Rejestru Sadowego
i 15-950 Bialystok, ul. Mickiewicza 103
tel. 85 66 56 510, fax 85 66 56 312

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

UL. NADRZECZNA 1
16-010 WASILKOW

Sygn. akt KRS 0000168637

ZASWIADCZENIE

Sqd Rejonowy w Bialymstoku XII Wydzial Gospodarczy ij’owego Rejestru
Sqdowego zaswiadcza, te statut niniejszy odpowiada co do fresci statutowi ostatnio zlozonemu

do akt rejestrowych.
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STATUT
«  § I Nazwa Spéldzielni

I. Nazwa Spéidzielni brzmi Spéldzielnia Mieszkaniowa w Wasilkowie.
2. Siedzibg Spoéldzielni jest Miasto Wasilkow.
3. Czas trwania Spoldzielni jest nieoznaczony. -

§2 Cele Spoldzielni i przedmiot dzialalnosci

1. Celem Spoldzielni Mieszkaniowej w Wasilkowie, zwanej dalej "spotdzielnig”, jest zaspokajanie
potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb czlonkéw oraz ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom
samodzielnych lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych, a takie lokali o innym
przeznaczeniu.

2. Przedmiotem dziatainoéci spéidzielni jest

1) budowanie lub nabywani¢ budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czionkéw spéidzielczych
lokatorskich praw do znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych;

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw odrebnej whasnosci
znajdujgcych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, a takze
utamkowego udziatu we wspétwiasnosci w garazach wielostanowiskowych;

3) budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz czlonkéw
wlasnosei tych doméw;

4) udzielanie pomocy czlonkom w budowie przez nich budynkéw mieszkalnych Iub doméw
jednorodzinnych;

5) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych si¢ w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu;

6) zarzgdzanie nieruchomo$ciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte na podstawie ustawy mienie jej
czlonkow;

7) zarzadzanie nieruchomosciami nie stanowigcymi jej mienia;

8) produkcja ciepta dla potrzeb centr: alnego ogrzewania i cieplej wody;

a realizacji przedmiotu okreslonego w ust.2 Spéldzielnia:

QQ})' a dziatalno$¢ okreslona w niniejszym statucie i przepisach obowiazujgcego prawa.
g

,-l)gdaabywa nieruchomosci na wilasno$¢ lub w wieczyste uzytkowanie i prowadzi dziatalnosé

iﬁﬁvestycyjna w lym powiernictwa i nadzoru inwestycyjnego na potrzeby wlasne 1 osdb

Tzecich,

2) buduje obiekty zaplecza administracyjno — gospodarczego, organizuje i prowadzi dzialalnogé
remontowy i konserwatorskg na potrzebny wlasne i 0séb trzecich,

3) prowadzi dziatalno$¢ spoteczng, o§wiatowa i kulturalng na rzecz czlonkéw i ich rodzin,

4) prowadzi dzialalnos¢ w dziedzinic rynku kapitalowego w celu uzyskania odsetek od wkiadéw
oszczgdnosciowych na rachunkach bankowych, obligacji, z przeznaczeniem na cele zwigzane z
utrzymaniem zasobéw mieszkaniowych,

5) prowadzi inng dziatalno$¢ gospodarcza zwigzang bezposrednio z realizacjg celu dziatania
spoidzxe]m w zakresie zaspakajama po‘nzeb bytowych czlonkéw,

6) propaguje poszanowanie wspdlnego mienia i kulture wspdizycia wérdd cztonkéw.

4. Spotdzielnia mieszkaniowa nie moze odnosi¢ korzy$ci majgtkowych kosztém swoich czlonkow, w

szczegdlnoscei z tytutu przeksztaicen praw do lokali.

§3 _
1. Spéidzielnia moze zakladaé zwigzki rewizyjne lub przystepowaé do nich lub innych zwigzkow

spoldzielczych.
2. Spoldzielnia moze tworzyC lub przystgpowaé do innych organizacji dla realizacji zadan

okreslonych w par. 2.
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Statut Spétdzielni Mieszkaniowej w Wasilkowie

3. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o: zalozeniu zwiazku, przystgpowaniu do innych
zwigzkéw, o utworzeniu lub przystapieniu do innych organizacji gospodarczych, a takze o wystapieniu
z nich jest Walne Zgromadzenie Czionkdéw. Decyzja w przedmiocie nabycia i zbycia przez
spdtdzielnig czgsei lub catosei udziatdow (akeji) tych organizacji nalezy do Rady Nadzorczej.

§4 Czlonkowie Spoldzielni

1. Czionkiem spoéldzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolosci do czynnosei prawnych albo
miala ograniczona zdolnos¢ do czynnoscei prawnych:

a) ktorej przystuguje spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

b) ktérej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu;

c) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spdldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego; )

d) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odregbnej wlasnosci lokalu, zwane dalej "ekspektatywa
wiasnosci"”; .

2. Czlonkami spotdzielni sg oboje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspélnie, albo
jezeli wspdlinie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej wiasnosei lokalu.

3. Czlonkiem spoidzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu, ekspektatywa wlasnosci. Osobie tej nie przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego.

4. Czlonkiem spoldzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyla prawo odrebnej wiasnosei lokalu.
Wihascicielowi lokalu, ktéry nie jest czlonkiem spoldzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w
poczet czlonkéw spoldzielni. Przepis art. 16 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo spéldzielcze
stosuje si¢ odpowiednio. Osoba, ktéra nabyla prawo odrgbnej wiasnosci lokalu, zachowuje
cztonkostwo w spoldzielni. Zarzad nie moze odmowié przyjecia w poczet czlonka, wydajgc w tym
zakresie uchwale.

5. Czionkostwo w spotdzielni powstaje z chwila:

a) nabycia roszczenia o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

b) nabycia ekspektatywy wiasnosei;

¢) zawarcia umowy nabycia spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu;

d) zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli
cztonkostwo nie zostalo nabyte wezesniej;

e) uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. -
Prawo spdldzielcze, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 1 3 ustawy z dnia 16 wrzesnia
1982 r. - Prawo spodldzielcze, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z 0séb, o ktdérych mowa w art.
15 ust. 2 lub 3 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo spdldzielcze, zlozyla pisemne zapewnienie o
gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spéldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt f;

f) prawomocnego rozstrzygnigcia przez sgd w postgpowaniu nieprocesowym lub wyboru dokonanego
przez spéldzielnig, o ktorych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo
spoldzielcze, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. -
Prawo spoéldzieleze, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zglosita wigeej niz jedna osoba;

6 . Przepisy ust. 1 i 3 stosuje si¢ odpowiednio do osob, ktérym przystuguje prawo do miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego, lub do utamkowego udzialu
we wspOtwlasnosei garazu wielostanowiskowego.

7. Czlonkiem spéidzielni moze by¢ najemca, o ktérym mowa w art. 48 ust. 1 ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych. Przepisy dotyczace czlonkostwa wiascicieli lokali stosuje sie odpowiednio.

8. Jezeli spoldzielcze wilasnosciowe prawo do lokaln, prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo
ekspektatywa wilasnosci nalezy do kilku osob, czionkiem spéidzielni moze byé tylko jedna z nich,
chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku zgloszenia sie kilku uprawnionych
rozstrzyga sgd w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez
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sh spoldzielni¢ terminu wystgpienia do sadu, nie dhluzszego niz 12 miesigcy, vf}}gmf'gx ﬁ%ﬁﬁﬁ 2@ ’f}
1] spoldzielnia. Do czasu rozstrzygniegcia, o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa
7 | w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przyshuguje spéidzielcze wiasnoéciowe prawo do lokalu, prawo
: odrgbnej wiasnosci lokalu albo ekspektatywa wlasnosci, mogg wyznaczyé spoérod siebie
pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajgeych z cztonkostwa w spotdzielni.

9. Czionkostwo w spdtdzielni ustaje z chwila:

1) wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

: 2) zbycia spotdzielczego wlasnodciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;

50 3) zbycia prawa odrgbnej wiasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;

: ' 4) zbycia ekspektatywy wlasnosci lub udziatu w tym prawie;

5) $mierci czlonka;

! 6) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
lu : mieszkalnego;

7) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 18 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. -

vy Prawo sp&dzieleze.

10. Czlonkostwo w spoldzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24! ust. 1 i art. 26
ho ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo spdtdzielcze. Do 0sob, ktdre w nastepstwie tego utracity
lo _ czionkostwo w spoldzielni, przepisy art. 108b ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo spéldzieleze

' dotyczgce czlonkow spoldzielni stosuje sie odpowiednio.
lo | 11. Jezeli czlonkowi przyshuguje w danej spéldzielni wigeej niz jeden tytut prawny do lokalu bedacy
u : podstawa uzyskania czilonkostwa, utrata czlonkostwa nastgpuje dopiero w przypadku utraty
' wszystkich tytuléw prawnych do lokali w ramach tej spoldzielni. Przepis ten stosuje sie odpowiednio
lu. : do czlonka, ktdry jest strong umowy lub umdw o budowe lokalu lub lokali.
w 12. Osoba, ktorej przystuguje odrgbna wiasnos¢ lokalu, bgdaca cztonkiem Spotdzielni moze wystgpié
ze ‘, z niej za wypowiedzeniem. Wypowiedzenie powinno by¢ dokonane pod rygorem niewaznos$ci w
ije 1 formie pisemnej. Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesige i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia
m miesigca kalendarzowego nastgpujacego po dniu zloZzenia wypowiedzenia. Za date wystapienia
: czlonka ze Spéldzielni uwaza sig¢ nastepny dziefi po uplywie okresu wypowiedzenia.

13. Cztonek Spoldzielni lub osoba, starajaca si¢ o czionkostwo podaje Spoldzielni - badz aktualizuje

w razie zmiany - informacje obejmujace nastgpujace dane:

a) imig, nazwisko oraz adres zamieszkania, albo nazwe, adres i siedzibe w przypadku czlonkéw
. innych niz osoby fizyczne,
eli 5 b) numer PESEL w przypadku o0sob fizycznych, numer KRS w przypadku podmiotéw podlegajacych

: wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego,
L - ¢) oéwiadczenie o wyrazeniu zgody na przetwarzanie danych osobowych, w celach zwiagzanych z
Aia zarzgdzaniem nieruchomosciami,
ut. $ d) dane kontaktowe, adres dla korespondencyi, o ile jest inny niz adres lokalu, do ktérego stuzy tytut
to prawny lub w zwigzku z ktérym osoba ubiega si¢ o czionkostwo lub z ktorym zwigzane jest

alu : czlonkostwo,
¢) numer telefonu,

g0 : f} imiona rodzicow,

WO g) data i mig¢jsce urodzenia, _

I - h) seria i numer dowodu osobistego,

nie i) stan cywilny,

: ' i) dane wspétmatzonka w zakresie, w ktérym dotyczy to danych matzonka — Czlonka spétdzielni.

sca

atu §5

! Spéldzielnia prowadzi rejestr czlonkéw zawierajacy:

ach a) imiona i nazwiska czlonka - osoby fizycznej; petna i skrécona nazwa jesli chodzi o osobe inng niz
osoba fizyczna,

1bo b) PESEL w odniesieniu do osoby fizycznej zas numer rejestru w Krajowym Rejestrze Sqdowym '
ch, odniesieniu do podmiotéw podlegajacyeh wpisowi w tym rejestrze,

ych ; c) date nabycia czlonkostwa,

zez d) date uzyskania lokalu, jego rodzaj i charakter prawny,
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¢) datg i sposob ustania czlonkostwa.

§6 Obowigzki czlonkoéw Spotdzielni
1. Czlonek jest zobowigzany: «
1) przestrzegaé przepisow prawa spoldzieleczego i ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych,
postanowien statutu, regulamin6w i innych uchwat organéw Spéidzielni,
2) wnie$¢ wkiad budowlany lub mieszkaniowy na pokrycie kosztéw budowy lokalu okreslonego
umowg chyba, ze ubiega si¢ o czionkostwo jako wspdtmatzonek czlonka,
3) uczestniczyé w pokrywaniu kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci Spoéldzielni,
dziatalnosci spoleczno-kulturalnej na zasadach okreslonych w dalszej czesci Statutu,
4) uiszezaé wymagane naleznosei na pokrycie kosztow eksploatacji wraz z kredytem i odsetkami za
uzywanie lokalu w obowigzujgcym terminie, do ostatniego dnia kazdego miesigca bez dodatkowych
wezwan i bez potracen ewentualnych swoich roszezefi. Od nie wyplacanych w terminie naleznosei
Spoéidzielnia moze pobieraé odsetki ustawowe, '
5) zawiadomi¢ Spéldzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji przystapienia na czionka, a w
szczegdlnosdel o kazdej zmianie miejsca pobytu, a takze majacych wplyw na stosunki cywilno-prawne
ze Spdldzielnig, a w szczegdlnosci na wysokos¢ oplat,
6) przestrzegaé postanowien regulaminu porzgdku domowego, .
7) dba¢ o dobro i rozwdj Spdldzielni, o poszanowanie jej mienia 1 o jego zabezpieczenie oraz \’
wspoldziata w ochronie wspoinego dobra, .
8) utrzymywac swoj lokal i pomieszczenia wspdine w nalezytym stanie technicznym i sanitamym, 5'
9) na zgdanie Spoldzielni zezwoli¢ na wstgp do lokalu ilekro¢ jest to konieczne do przeprowadzenia
konserwacji, remontu lub usunigcia awarii, odczytu urzadzen pomiarowych a takie w celu
wyposazenia budynku, jego czeécei lub innych lokali w dodatkowe instalacje,
10) udostepnié lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawcg majgtkowego,
11) uzyskaé zgode Spoldzielni w przypadku zmiany, lokalu mieszkalnego, lub lokalu uzytkowego, a
takze w przypadku wynajecia lub oddania w uzytkowanie calego lokalu mieszkalnego o statusie
lokatorskim,
12) korzystaé z pomieszezen i urzadzen wspdlnych w sposéb nie utrudniajgcy korzystanie z nich ‘
13) zawiadamiaé Spoldzielnie o zmianie liczby oséb zamieszkalych w lokalu,
14) wykorzystywaé lokal zgodnie z jego przeznaczeniem, a na dokonanie zmian w instalacjach:
grzewczych, cieplej i zimnej wody, kanalizacyjnej, gazowej t elektrycznej jak tez zmiany ukladu $cian
lub tez zmian nie zgodnych z dokumentacja techniczng budynku — uzyska¢ zgode Spotdzielni,
15) pokry¢ koszty zwigzane z przeniesieniemn wiasnosci lokalu,
16) pokry¢ koszty zwigzane z ustanowieniem prawa do lokalu przewidziane w przepisach odrgbnych,
17) wykonywa¢ inne obowigzki okreslone w statucie Spoldzielni. %

§7 Prawa czlonkow Spéldzielni

1. Czionkom Spéldzielni przyshuguja:

1) czynne i biemne prawo wyborcze do organdéw Spoltdzielni o ile posiada pelng zdolnos¢ do czynnosci
prawmych,

2} prawo do czynnego udzialu w dzialalnosci Spoéldzielni i zglaszanie wnioskéw w sprawach z tym
zwigzanych,

3) prawo do udziatu w Walnym Zgromadzeniu z glosem decydujacym,

4) prawo zadania — w trybie przewidzianym statutem, zwolania Walnego Zgromadzenia Czlonkéw i
umieszczenie w porzadku obrad oznaczonych spraw,

5) prawo ofrzymania odpisu statutu 1 regulaminéw oraz kopii uchwal organéw spoldzielni i
protokotéw obrad organéw spoldzielni, protokotéw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz
faktur i umdw zawieranych przez spoldzielni¢ z osobami trzecimi. Koszty sporzadzania odpiséw i
kopii tych dokumentéw, z wyjgtkiem statutu i regulaminéw uchwalonych na podstawie statutu,
pokrywa Czlonek spéidzielni wnioskujgcy o ich otrzymanie, $

4
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6) prawo zadania odpisu obowigzujgcego statutu oraz wydanych na _;ego podg{aaﬁs(f:é’ k%gﬁﬂ’aﬁnﬁ%v@s 312

7) prawo zaskarzenia uchwal Walnego Zgromadzenia Czlonkéw z powodu ich niezgodnodei z

przepisami prawa lub statutu,

8) prawo odwolywania si¢ w postgpowaniu wewnatrzspoldzieiczym od wchwal podjetych przez

organy Spoldzielni,

9) prawo do korzystania wraz z osobami wspolnie zamieszkalymi, ze wspolnych pomieszezen —

zgodnie z ich przeznaczeniem,

10) prawo do korzystania z odptatnych ustug Spéidzielni, na zasadach okreslonych w regulaminach,

11) prawo uzytkowania przez czas nieokreslony lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym

przeznaczeniu uzyskanego na podstawie dotychczasowego przydziatu lub umowy,

12) prawo zawarcia umowy ze Spoéldzielnia o budowg lokalu w trybie okreslonym statutem

Spétdzielni,

13) prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okre$lonym statutem

Spotdzielni, '

14) prawo zadania przeksztaicema przystugujacego czlonkowi lokatorsk:ego prawa do lokalu

mieszkalnego, przemeswma na mego whasnos¢ lokalu,

15) prawo zgdania przeniesienia spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub

uzytkowego ( w tym garazu) na prawo odrgbnej wiasnosci do tych lokali,

16) prawo do uzyskania zaswiadczenia o stanie prawnym, wartosci, wielkosct 1 obcigzeniach realnych

oraz zobowigzaniach dotyczgcych posiadanego lokalu,

17) prawo uzyskania od organéw Spoéldzielni informacji o biezgcej dziatalnosci Spéldzielni, jej

wynikach i zamierzeniach,

18) prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci oplat zwigzanych z eksploatacjg i

utrzymaniem nieruchomosci w czgsciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem

nieruchomo$ei stanowigcych mienie Spoldzielni oraz wydatkéw wynikajacych z obowigzku

uczestnictwa czlonka w pokrywaniu zobowigzan Spdldzielni z innych tytulow,

19) prawo do $wiadczen Spoldzielni w zakresie jej statutowej dzialalnosci,

20) prawo korzystania z innych praw okreslonych w statucie oraz w przepisach powszechnie

obowigzujgcych.

2. Spoldzielnia moze odmowic czionkowi wegladu do umow zawieranych z osobami trzecimi, jezeli

naruszatoby to prawa tych osob, jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze Czlonek wykorzysta pozyskane

informacje w celach sprzecznych z interesami spdldzielni i przez to wyrzadzi spéldzielni znaczg

szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pis$mie. Czlonek ktoremu odmoédwiono wgladu do umoéw

zawieranych przez Spdidzielni¢ z osobami trzecimi, moze zlozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o

zobowigzanie Spdldzieini do udostgpnienia tych uméw. Wniosek nalezy zlozy¢ w terminie 7 dni od

dnia doreczenia czlonkowi pisemnej odmowy.

88 Organy Spoldzielni
1. Organami Spoldzielni sg:
1) Zarzad Spotdzielni
2) Rada Nadzorcza
3) Walne Zgromadzenie

§9 Walne Zgromadzenie

1. Walne Zgromadzenie jest organem spoldzielni, do ktdérego wylgcznych kompetencji nalezy
podejmowanie uchwal w zakresie:

a) rozpatrywanie sprawozdan Rady, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan finansowych
oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw Czlonkdéw spobdzielni, Rady lub Zarzadu w tych
sprawach i udzielanie absolutorium Czlonkom Zarzadu;

b) rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego z dziatalnosci
spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie;

¢) podejmowanie uchwat w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej (dochodu ogdlnego) lub sposobu

pokrycia strat;
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d) podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nierochomosci, zbycia zaktadu lub innej wyodrgbnionej
‘jednostki organizacyjnej;

¢) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do innych organizacji gospodarczych oraz
wystgpowania z nich; -

f) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzaf, jakg spotdzielnia moze zaciggnac;

g) podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia sig spotdzielni, podziatu spéldzielni oraz likwidacji
spotdzielni;

h) uchwalanie zmian statuty;

1) podejmowame uchwal w sprawie przystqplenla lub wystgpienia spodldzielni ze zwigzku oraz
upowaznienie Zarzadu do podejmowania dzialafi w tym zakresie;

) wybdr delegatow na zjazd zwiazkn, w ktorym spotdzielnia jest zrzeszona;

k) odwotanie Czlonkow Zarzadu;

1) inne wskazane w niniejszym statucie oraz przepisach powszechnie obowigzujgcego prawa.

2. Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie przynajmniej raz w roku w ciggn 6 miesigcy po uplkywie roku
obrachunkowego.

3. Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie takze na Zzgdanie:

1) Rady Nadzorczej ;

2) przynajmniej jednej dziesigtej, nie mniej jednak niz trzech czlonkow.

4. Zadanie zwotania Walnegoe Zgromadzenia powinno byé zlozone pisemnie z podaniem celu jego
zwolania.

5. W przypadku wskazanym w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwoluje si¢ w takim terminie, aby mogto
si¢ ono odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie nastapi, zwoluje je
Rada Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny, w ktérym spoldzielnia jest zrzeszona, lub Krajowa Rada
Spéldzielcza, na koszt spdtdzielni.

6. O czasie, migjscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czesci zawiadamia sig
wszystkich czionkéw na pis$mie co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia lub jego pierwszej czgéci. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek
obrad oraz informacje o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwal, ktére beda
przedmiotem obrad oraz informacj¢ o prawie czlonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.
Dopuszczalne jest zwolanie Walnego Zgromadzenia przez wywieszenie zaproszenia na tablicy
ogloszeh z podaniem informacji okreslonych powyze;.

7. Walne Zgromadzenic moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad
podanym do wiadomosei Czlonkdw w terminach i w sposéb okreslony w ustawie.

8. Walne Zgromadzenie moze skre§li¢ z porzadku obrad poszezegdlne sprawy lub odroczy< ich
rozpatrzenie do nastgpnego Zebrania, a takze zamieni¢ kolejno$é rozpatrywania spraw objetych
porzadkiem obrad.

9. Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie¢ od liczby obecnych na nim czlonkow.

10. Uchwale uwaza sie za podjeta, jezeli byta poddana pod glosowanie wszystkich czgsci Walnego
Zgromadzenia, a za uchwaly opowiedziala si¢ wymagana w ustawie lub statucie wigkszo$¢ ogdlnej
liczby cztonkéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu (2/3 gloséw za do uchwat — odwolanie
Czlonka Zarzadu, odwolanie Czionka Rady Nadzorczej, zwykla wigkszo$é¢ dla wszystkich innych
pozostatych uchwat). Jednakie w sprawach likwidacji spétdzielni, przeznaczenia majgtku pozostatego
po zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej spdldzielni, zbycia zakiadu lub innej wyodrgbnionej
jednostki organizacyjnej do podjecia uchwatly konieczne jest aby w posiedzeniach wszystkich czgéci
Walnego Zgromadzenia, na ktérych uchwata byta poddana pod glosowanie, uczestniczyta tacznie co
najmnicj potowa ogdlnej liczby uprawnionych do glosowania, chyba, ze statut stanowi inaczej.

11. Uchwata Walnego Zgromadzenia w sprawie zbycia nieruchomosei Spotdzielni moze by¢ podjeta
réwniez wtedy, gdy w glosowaniu uczestniczy mniej niz potowa uprawnionych, w takim wypadku, dla
podjecia uchwaly wystarczajgce jest oddanie gloséw za podjeciem uchwaty przez wigkszosé obecnych
uprawnionych do glosowania.

12. Projekty uchwal i Zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia lub jego wszystkich czgsci maja prawo zglaszaé: Zarzad, Rada Nadzorcza i Czlonkowie
w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekty uchwal, w tym
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@ uchwal przygotowanych w wyniku tych zadaf, powinny byé wykladane na co najmni&f14 dni
. terminem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czgsci.
13. Czilonkowie maja prawo zglasza¢ projekty uchwal i Zzadania, o ktérych mowa w ust. 10, w
terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czgsci. Projekt
uchwaty zglaszanej przez czlonkéw spétdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 20 Czionkdw.
14. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedlozenia pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwat i poprawek zgloszonych przez Czlonkéw
spoldzielni.
15. Cztonek spdldzielni moze uczestmczyc w Walnym Zgromadzemu osobiscie albo przez
pelnomocnika. Petnomocnik nie moze zastgpowal wigcej niz jednego Czlonka. Pelmomocnictwo
powinno by¢ udzielone na pi$mie pod rygorem niewaznosci i dolgczone do protokolu Walnego
Zgromadzenia. Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczgeiu Walnego Zgromadzenia.
16. Walne Zgromadzenie moze by¢ podzielone na czgsci. Rada Nadzorcza ustala zasady zaliczania
cztonkéw do poszczegblnych czesei Walnego Zgromadzenia z tym, Ze nie mozna zaliczyé Czlonkéw |
uprawnionych do lokali znajdujgcych si¢ w obrgbie jednej nieruchomosci do réznych czgsci Walnego
Zgromadzenia.
17. Kazdemu Czlonkowi spo%dzxelm glosujacemu w toku Walnego Zgromadzenia przyshiguje jeden

| glos majacy te samg wage, co glos kazdego innego Czlonka.

§ 10

1.Walne Zgromadzenie otwiera Przewodniczgcy Rady Nadzorczej lub wyznaczony przez Radg jej
Czionek.
2. Walne Zgromadzenie dokonuje wyboru Prezydium Zebrania w skladzie:

- Przewodniczgcy obrad,

- Sekretarz,

- 2-ch asesorow
: oraz przyjmuje szczegotowy porzadek obrad.
| ' 3 Ukonstytuowane Prezydium kieruje przebiegiem Walnego Zgromadzenia.
. - 4. Czionkowie obecni na Walnym Zgromadzeniu wybierajg ze swojego grona:
’ a) komisje skrutacyjng sktadajaca sig¢ z minimum 3-ch osob, ktérej zadaniem jest:
: - sprawdzenie czy listy obecnosci Czionkdw sa kompletne,
| , - zbadanie waznoéci ich mandatow,
-dokonywanie na wniosek Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia obliczenia wynikéw
1 glosowania i przediozenia tych wynikéw przewodniczacemu,
1 - wykonywanie innych czynnosci technicznych, zwigzanych z przeprowadzeniem glosowania,

% b) inne komisje w razie potrzeby.

W razie, gdy w porzadku obrad przewidziane sg wybory, komisj¢ skrutacyjna wybiera si¢ po

) zgloszeniu kandydatow.
i 5. Kazda komisja spisuje protokoét ze swej dzialalnosci, ktéry podpisany przez Przewodniczacego i
g Sekretarza, przewodniczacy komisji pokazuje Sckretarzowi Walnego Zgromadzenia.
A 6. Przewodniczgcy komisji skladaja sprawozdanie z czynnosci komisji oraz referujg wnioski
0 bezposrednio na Walnym Zgromadzeniu.
j 7. Po przedstawieniu spraw zamieszczonych w porzadku obrad przewodniczacy Walnego
B! Zgromadzenia otwiera dyskusje, udzielajac cztonkom glosu w kolejnoéci zghaszania sie. Dyskusja
0 moze by¢ przeprowadzona nad kilkoma punktami porzagdku obrad {acznie.

8. Czlonkom Zarzadu, Przewodniczgcemu Rady Nadzorczej lub osobom upowaznionym przez te
a organy, przyshiguje prawo zabierania glosu poza kolejnoscia.
a 9. Po wyczerpaniu wszystkich spraw zamieszczonych w porzadku obrad, przewodniczacy oglasza
h zamkniecie obrad zebrania Walnego Zgromadzenia.

10. Szczegdlowy tryb obradowania i podejmowania uchwal okresla Regulamin Walnego
0 Zgromadzenia Czlonkow,
(3

1 : § 1
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1. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokot, ktéry powinien byé podpisany przez O
Przewodniczacego i Sekretarza Zebrania. E.
2. Protokoly przcchowu_le Zarzad Spéldzielni co najmniej 10 lat, o ile plzeplsy o przechowywaniu akt
nie stanowig inaczej. .

§ 12 Rada Nadzorcza
1. Rada Nadzorcza sprawuj¢ kontrole i nadzor nad dzialalnoscig Spotdzielni oraz inicjuje nowe o
rozwigzania i usprawnienia organizacyjne.

2. Rada Nadzorcza skiada sig z 9 cztonkéw.

3. W sklad Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej nie moga wchodzi¢ osoby, bedace
pracownikami spoldzielni. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest
niewazna. Z chwilg nawiazania stosunku pracy przez Czlonka Rady Nadzorczej ustaje jego
czlonkostwo w Radzie Nadzorczej tej samej spdtdzielni.

4. Nie mozna by¢ cztonkiern Rady Nadzorczej diuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady Nadzorczej.

5. Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata i trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktdrym zostala
wybrana do Walnego Zgromadzenia, ktére dokona wyboru Rady na nastgpng kadencje.

6. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktory zostal wybrany.

7. Utrata mandatu przed uplywem kadencji nastgpuje w przypadkach: -
1} odwolanie wickszoscig 2/3 glosdéw przez Walne Zgromadzenie Czionkdw; przyczyng odwolantia (’
moze byé w szczegblnosei nieusprawiedliwiona nieobecnos¢ cztonka Rady na trzech posiedzeniach, .

2) zrzeczenia si¢ mandatu,

3) ustania czlonkostwa w Spéldzielni,

4) odwolanie pelnomocnictwa przez osobg prawna,

5) $mierci czlonka [ub utraty osobowoéci prawnej jednostki reprezentowanej przez jej przedstawiciela.
8. Na miejsce Czlonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat, z przyczyn okreslonych w ust. 7,
wchodzi Cztonek ktéry w wyborach uzyskal kolejno najwigksza liczbe glosow.

9. Czlonkowie Rady Nadzorczej otrzymuja wynagrodzenie za udzial w posiedzeniach, ktore jest
wyplacane w formie miesigcznego ryczattu bez wzgledu na ilo§¢ posiedzen w wysokosci 5%
$redniego wynagrodzenia za pracg, z zastrzezeniem, Ze nie moze ono by¢ wigksze niz minimalne
wynagrodzenie za prace, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 paZdziernika 2002 r. o minimalnym
wynagrodzeniu za prace

10. Czlonkowie Rady Nadzorczej wybieraja sposréd swego grona prezydium w sklad ktoérego
wchodza:

a) Przewodniczacy,

b) Zastepca Przewodniczacego,

c} Sekretarz .
11. Posiedzenia Rady Nadzorczej odbywaja si¢ co najmniej raz na kwartal za$ uchwaly podejmowane %
sg wazne w przypadku uczestniczenia na posiedzeniu 2/3 Czlonkow, wigkszoscig gtosow.

; 12, Do kompetencji Rady Nadzorczej nalezy podejmowanie decyzji w nastepujgcych sprawach:

ﬂ ' a) uchwalenie planow gospodarczych i programéw dziatalnosci spoteczno — kulturaine;j,

; b) nadzoru i kontroli dzialalnosci spéidzielni poprzez:

- badanie okresowych sprawozdai oraz sprawozdan finansowych,

- dokonywanie okresowych ocen wykonania przez spéldzielnie jej zadan gospodarczych, ze
szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez spoldzielnie praw jej Czionkdw,

- przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskéw organdw spéldzielni i

jej Czionkdw;

c) podejmowame uchwat w sprawie nabycia i obciazenia meruchomosm oraz nabycia zaktadu lub

innej jednostki organizacyjnej;

d) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania do organizacji spolecznych oraz wystepowania z

nich;

e) zatwierdzanie struktury organizacyjnej spotdzielni;

f) rozpatrywanie skarg na dzialalnos¢ zarzadu;

g) skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegélinodei wyniki kontroli i

oceng sprawozdan finansowych;
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z ) h) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miéﬁ(}z'y spéidzielnia a -
. Czionkiem Zarzadu lub dokonywanych przez spoldzielni¢ w interesie Czlonka Zarzadu oraz
t ¥ reprezentowanie spétdzielni przy tych czynnodciach; do reprezentowania spoldzielni wystarczy dwéch

' Czlonkdw Rady przez nig upowaznionych,

i) powotywania Czionkow Zarzadu spotdzielni,

j) uchwalania, zmiany i ustalania tresci regulamindéw, ktorych uchwalanie nie zostalo zastrzezone do
e wiasciwosdci Walnego Zgromadzenia.

13. Rada Nadzorcza w ramach swego funkcjonowania jest uprawniona do powolywania komisji.

14. Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie pracy Rady.

SAD REJCIOWY W BIALYMSTOKU 1945

¢ ' 15. Posiedzenic Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczgcy Rady Nadzorczej, a w razie jego
st nieobecnosci Z-ca przewodniczgcego badZ Sekretarz , co najmniej raz na kwartat, z tym, ze zwolanie
0 posiedzenia Rady Nadzorczej nie moze nastgpi¢ pozniej niz na 7 dni przed planowanym terminem

posiedzenia. Zawiadomienie o zwolaniu posiedzenia Rady Nadzorczej winno zawiera¢ porzadek
obrad. Posiedzenia Rady Nadzorczej mogg odbywaé si¢ wylacznie w dni robocze przypadajace od
a ' poniedziatku do pigtku.

16. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwohije przewodniczacy Walnego Zgromadzenia w celu
ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorczej, w terminie nie pdzniej niz w ciagu 14 dni od daty wyboru.

L 17. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwolane rowniez na wniosek 1/3 czlonkdédw Rady
a Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu, w terminie 4 tygodni od dnia zgloszenia wniosku.
18. Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaly jedynie w obecnosci co najmniej potowy skladu
Rady.
19. W posiedzeniu Rady Nadzorczej i Komisji mogg uczestniczy¢ z glosem doradezym czionkowie
_ Zarzadu, przedstawicicle Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym Spoidzielnia jest zrzeszona oraz inni
L ; zaproszeni goscie.
’ :
' §13 Zarzad Spoldzielni
it ]
% 1. Zarzad kieruje dzialalnoscia spéldzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz. Do skladania o$wiadczen
€ woli w imieniu spétdzieini wymagane jest dziatanie dwoch osob wchodzacych w skiad zarzadu
3 dzialajacych facznie. ‘
; 2. Podejmowanie decyzji niezastrzezonych w ustawie lub statucie innym organom nalezy do Zarzadu.
0 : 3. Zarzad spotdzielni skiada si¢ z:
: a) Prezesa Zarzaduy;
b) Zastepey Prezesa Zarzadu.
4. Funkcje w zarzadzie moga pelni¢ osoby ktdre:
a) sg cztonkami Spoétdzieini Mieszkaniowej w Wasilkowie,
le % b) posiadaja wyzsze wyksztalcenie.
5. Z Czlonkami Zarzadu zatrudnianymi w spétdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek pracy - w
zaleznos$ci od powierzonego stanowiska - na podstawie umowy o pracg albo powotania.
6. Odwolanie Czlonka Zarzadu lub zawieszenie go w czynnosciach nie narusza jego uprawnien
wynikajgeych ze stosunku pracy lub innego stosunku prawnego, ktorego przedmiotem jest
$wiadczenie pracy.
e
' §14 Gospodarka Spoldzielni
i
1. Spéldzielnia prowadzi dziatalno$é¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego przy
b zapewnieniu korzyséci Czlonkom spoldzielni.
2. Spétdzielnia odpowiada za swoje zobowigzania calym majatkiem.
z 3. Majatek spotdzielni jest prywatng wiasnoscia jej Cztonkow.
4. Spéldzielnia moze korzystaé z kredytéw bankowych i pozyczek do wysokosci nie przekraczajacej
najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spoéfdzielnia moze zaciggngé oznaczonej przez Walne
Zgromadzenie.
i : 5. Zaciggniecie przez Spéldzielnig kredytu lub pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorczej.

;
;
i
;
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6. Spoldzielnia prowadzi rachunkowos$é 1 sporzadza sprawozdania zgodnie z powszechnie
obowigzujacymi przepisami.

7. Szczegblowe zasady ewidencji ksiegowej w przyjetych w Spoéldzielni zasadach (polityce)
rachunkowosci okresla Zarzad Spéidzielni.

8. W spéldziclni wyodrgbnione zostajg nastgpujace fundusze:

a) fundusz zasobowy,

b) fundusz wkladéw mieszkaniowych i budowlanych,

c) fundusz na remonty zasobdw mieszkaniowych,

d) fundusz z aktualnej wyceny srodkow trwatych,

¢) zakladowy fundusz $wiadczen socjalnych,

f) inne fundusze celowe, ktérych utworzenie nastgpuje z mocy prawa lub w formie uchwaty Rady
Nadzorczej.

9. Zasady tworzenia i gospodarowania $rodkami z funduszy, okresla regulamin nchwalony przez Rade
Nadzorcza. Regulaminy obowigzujace w spéidzielni przed uchwaleniem niniejszego statutu pozostaja
W mocy.

10. Fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych jest tworzony zgodnie z postanowieniem art.6 ust.3
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

11. Wartoé¢ srodkdw trwalych i innych — finansowanych bezposrednio z wkiadéw mieszkalnych i
budowlanych, nie zwigksza funduszu zasobowego, umorzente wartosci tych srodkéw trwalych obcigza
odpowiednio: fundusz wkladéw mieszkalnych i budowlanych.

12. Réznica miedzy kosztami, eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej przez
Spoldzielni¢ na podstawie art. 1 ust 3 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, a przychodami z
oplat, o ktorych mowa w art. 4 ust 1-2 1 4 ustawy o spdldzielniach mieszkaniowych zwigksza
odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

' §15 Zasady i tryb podziale nadwyzki bilansowej

1. Zysk spdldzielni, po pomniejszeniv o podatek dochodowy i inne obcigzenia obowiazkowe
wynikajace z odrebnych przepiséw ustawowych, stanowi nadwyzke bilansows.
2. Podzial nadwyzki bilansowej Iub pokrycie straty bilansowej nastepuje uchwala Walnego
Zgromadzenia. Walne Zgromadzenie podjgta przez siebie uchwala moze przeznaczyé nadwyzke
bilansows lub jej czesci na:
a) pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie
obcigzajgcym czlonkow,
b) fundusze funkcjonujace w spotdzielni, pod warunkiem ich wykorzystania przez Czlonkéw
spotdzielni,
¢) prowadzenie dzialalnosci spolecznej, oswiatowej i kulturalne;.

§16 Zasady i tryb pokrywania strat spoldzielni

Straty bilansowe spétdzielni pokrywa si¢ z funduszu zasobowego, a w czesei przekraczajaeej fundusz
zasobowy - z funduszu remontowego lub innych funduszy wlasnych Spotdzielni.

§17
Tryb i zasady zawierania umoéw w sprawie budowy lokali oraz tryb i zasady zawierania z
czlonkami, ktérym przystuguja spildzielcze prawa do lokali, uméw o przeniesienie wiasnosci
lokali

I Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu

1. Z osoba ubiegajaca sie o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spbldzielnia zawiera umowg o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewaznoéci, powinna zobowigzywa¢ strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o
ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawiera¢:
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1) zobowigzanie osoby ubiegajacej sig o ustanowienie spotdzielczego loi?«lité?s%e@oaﬁgaﬁé o 43RG "2
do pokrywania kosztow zadania mwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal przez wniesienie
wktadu mieszkaniowego okreslonego w umowie;
2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bgdzie stanowié
podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,
3) okreslenie zasad ustalania wysokodci kosztéw budowy lokalu;
4) inne postanowienia okreslone w statucie.
2. Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, wnosi wklad mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajgcej réznicy
migdzy kosztem budowy przypadajacym na jej lokal a uzyskang przez spéldzielni¢ pomocsg ze
$rodkéw publicznych lub z innych $rodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu.
Jezeli czeéé wkiadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciaggnigtego przez spoéldzielnie kredytu
na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba, o ktérej mowa w ust. 1, jest obowigzana
uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jej lokal.
3. Rozliczenie kosztdw budowy nastepuje w terminie 6 miesigcy od dnia oddania budynku do
uzytkowania.

I1. Przeniesienie wlasnosci lokaln
1. Na pisemne zadanie czlonka, ktéremu przystuguje spoéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu
% mieszkalnego, spoldzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe przenicsienia wiasnosci
lokalu po dokonaniu przez niego:
a) splaty przypadajacej na ten lokal czesci zobownqzan spoldzielni zwigzanych z budows, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1 pkt | ustawy o spdldzielniach mieszkaniowych, w tym w szczegdlnosci
odpowiedniej czedei zadiuZenia kredytowego spoldzielni wraz z odsetkami, a jezeli spéldziclnia
skorzystala z pomocy uzyskanej ze $rodkéw publicznych lub z innych $rodkow - splaty przypadajace;]
na ten lokal czeéci umorzenia kredytu w kwocie podlegajacej odprowadzeniu przez spétdziclnig do
budzetu panstwa; !
b) splaty zadluzenia z tytulu oplat zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w
czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie spotdzielni
2. Spoldzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesigcy od dnia
zlozenia wniosku przez osobg uprawniona, chyba Ze nieruchomo$é posiada nieuregulowany stan
prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
lub spéldzielni nie przystuguje prawo wlasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym
wybudowata sama budynek {ub wybudowali go jej poprzednicy prawni.
3. W przypadku lokalu mieszkalnego wybudowanego z udziatem kredytu udzielonego przez Bank
Gospodarstwa Krajowego ze srodkdw Krajowego Funduszu Mieszkaniowego, splata przypadajacej na
% ten lokal czesci umorzenia kredytu, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1, podlega odprowadzeniu przez
sp6idzielni¢c mieszkaniows do Funduszu Doptat, o ktorym mowa w ustawie z dnia 5 grudnia 2002 r. o
doptatach do oprocentowania kredytéw mieszkaniowych o statej stopie procentowej (Dz. U. Nr 230,
poz. 1922, z pdzn. zm.).
4, Wynagrodzenie notariusza za ogof czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy, o
ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sagdowe w postepowaniu wieczystoksiggowym obcigzaja Czionka
spoldzielni, na rzecz ktérego spoldzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

ITL. Odrebna wlasno$é lokalu

1. Z osobg ubiegajacg si¢ o ustanowienie odrgbnej whasnosci lokalu spoldzielnia zawiera umowg o
budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna
zobowigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrgbnej
wiasnosci tego Iokalu, a ponadto powinna zawierac:

a) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokaln do pokrywania
kosztéw zadania inwestycyjnego w czgsci przypadajgce] na jej lokal przez wniesienie wkiadu
budowlanego okreslonego w umowie;

b) okreélenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie stanowié
podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu;
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c) okreslenie zasad ustalania wysokoéci kosztéw budowy lokalu;

d) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych.

2. Osoba, o ktore] mowa w ust. 1, wnosi wkiad budowlany wedtug zasad okre$lonych w statucie i w
umowie, o ktérej mowa w ust. 1, w wysokosci odpowiadajgcej calosci kosztow budowy
przypadajgcych na jej lokal. Jezeli czgs¢ wkiadu budowlanego zostala sfinansowana z zaciggnigtego
przez spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba ta jest obowigzana
do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czgsci przypadajacej na jej lokal.

3. Przepisy ust. 1 pkt b) i ¢) oraz ust. 2 nie dotyczg oséb, ktére zawierajg umowe o budowe
bezposérednio z wykonawcg rob6t budowlanych, w przypadku zadah nieobejmujacych nieruchomosei
wspdinych lub czesdei wspdlnych.

4. Rozliczenie kosztéw budowy nastgpuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku do
uzytkowania. Po uplywie tego terminu roszczenie spoldzielni o uzupelnienie wkladu budowlanego
wygasa.

5. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez spéidzielnie lub
osobe ubiegajgca si¢ o ustanowienie odregbnej wiasnosci lokalu.

6. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umoweg o budowe lokalu, gdy ubiegajgca sie o ustanowienie
odrebnej wlasnoséci lokalu lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie dotrzymali
tych warunkéw umowy okreslonych w ust 1, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub
ustanowicnie odrgbnej whasnosci lokali wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego zadania
inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

7. Wypowiedzenie moze nastapié na 3 miesigce naprzdd na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba
Ze strony postanowig w umowie inaczej.

§ 18 Najem lokali

1. Spétdzielnia moze wynajmowacé lokale mieszkalne:

a) wybudowane specjalne z przeznaczeniem na wynajen,

b) inne mieszkania uprzednio wynajmowane.

2. Spéldzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne, o ktérych mowa w ust.1 czlonkom Spdtdzielni i
osobom nie bedacym czionkami Spétdzielni.

3. Pierwszenstwo wynajecia lokalu mieszkalnego przystuguje czlonkom Spétdziehi.

4, Po wyczerpaniu ofert przedkladanych czionkom Spoéidzielnia moze przedlozyé oferty innym
osobom.

5. Oferty przektadne s3 w kolejnosci ztozonych wnioskéw o wynajem lokali.

6. Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych ckresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§19

1. Spotdzielnia moze wynajmowaé osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe w tym garaze.

2. Dobér najemcéw lokali uzytkowych nastgpuje wedlug zasad okreslonych w regulaminie
uchwalonym przez Rad¢ Nadzoreza.:

3. Warunki wynajmu lokali uzytkowych sg okre$lone w umowie zawieranej przez Spoldzielnie z
najemcg. Umowa najmu wymaga formy pisemnej. Zasady i warunki zawierania tych umow okresla
Zarzad Spotdzielni.

4. Zmiana tytulu prawnego do lokalu uzytkowego zajmowanego na warunkach najmu wymaga
uchwaly Walnego Zgromadzenia Czlonkéw, chyba Ze zgoda taka nie jest wymagana dla realizacji
wynikajgcych z przepisdw prawa uprawnien najemcow — czlonkdéw Spéldzielni,

§20

Regulamin ustalania, wnoszenia i waloryzacji wkiadu mieszkaniowego i budowlanego uchwala Rada
Nadzorcza.
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§ 21 Zamiana lokalu tel. 8o wi Lo 213, 1ax 85 86 56 312
5

1. Zamiana mieszkania migdzy czonkiem Spotdzielni, wnioskujagcym o dokonanie zamiany, a innym
uzytkownikiem lokalu pozostajacego w dyspozycji badz Spétdzielni, badZ innego niz Spéidzielnia
dysponenta, uzalezniona jest od wyrazenia zgody odpowiednio badZ przez Spotdzielnig, bad? przez
innego niz Spoéldzielnia dysponenta lokalu oraz uzytkownika lokalu, a takze zawarcia umowy zamiany
pomigdzy zainteresowanymi stronami, uprawnionymi do lokali, ktérych ma dotyczy¢ zamiana.

2. Zarzad w miare mozliwoéci, moze wyrazié zgode na zmiang mieszkania w zasobach Spéldzielni
Czionkowi, ktory:

1) znajduje si¢ w szezegllnie trudnej sytuacji finansowej (posiada zadluzenia w optatach
eksploatacyjnych), a zamiana posiadanego mieszkania na mnigjsze spowoduje jego spiat,

2) posiada mieszkanie na wysokiej kondygnacji, a z uwagi na stan zdrowia ma trudnosci w jego
uzytkowaniu.

3. Spoltdziclnia prowadzi ewidencje wnioskéw o zmiang mieszkah i udostgpnia je osobom
zainteresowanym.

§22

1. Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie si¢ nie zaliczane do kosztow inwestycji naklady
poczynione ze $rodkéw Czionkéw lub innych uzytkownikéw na wyposazenie i wykonezenie lokali,
majgce charakter trwaly i podnoszace warto$¢ uzytkows lokali.

2. Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokali, jesli nie jest wykonane za posrednictwem
Spoldzielni, wymaga zgody Spoldzieini wowezas, gdy polaczone jest ze zmianami w ukladzie
funkcjonalno-uzytkowym lokalu, zmianami konstrukcyjnymi.

3. Nakiady, o ktérych mowa w ust.l, nie sa zapisywane na wkiady mieszkaniowe i budowlane
czlonkdw. :

§23

1. Czlonkowie spdldzielni, ktérym przystigujg spétdzielcze prawa do lokali, s3 obowigzani
uczestniczyé¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosei w
czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigeych
mienie  spdldzielni  przez  uiszczanie optat zgodnie z  postanowieniami  statutu.
2. Osoby niebedace cztonkami spdldzielni, ktorym przystugujy spétdzielcze wlasnosciowe prawa do
lokali, sa obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowiacych mienie spéldzielni przez uiszczanie oplat na takich samych zasadach, jak czlonkowie
spéldzielni, z zastrzezenmiem odmiennych postanowien statutu i przepisdw powszechnie
obowigzujacego prawa.

3. Cztonkowie spdidzielni bedacy wiascicielami lokali s obowiagzani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjy i utrzymaniem
nieruchomosci wspélnych, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
spoldzielni przez uiszczanie opfat zgodnie z postanowieniami statutu.
4. Crlonkowie spdldzielni, ktorzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spéldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej whasnosci lokalu, s3 obowigzani uczestniczyé w
pokrywaniu kosztéw budowy lokali przez wnoszenie wkladéw mieszkaniowych lub budowlanych. Od
chwili postawienia im lokali do dyspozycji uiszczaja oni oplaty okreslone w ust. | albo 2.
5. Wiasciciele lokali niebedacy czlonkami spoldzielni sa obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztéw zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci wspdlnych. Sa oni rowniez obowigzani uczestniczyé w wydatkach zwigzanych z
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomoscei stanowigcych mienie spéfdzielni, kidre s przeznaczone do
wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowiazki

13




AT ICN A WA T A IV R L

Statut Spétdzieini Mieszkaniowej w Wasilkowie

R——

te wykonuja przez uiszczanie oplat na takich samych zasadach, jak czlonkowie spétdzielni,
zastrzezeniem art. 5 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.
6. Zarzad spdtdzieini prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencje i rozliczenie przychodéw i kosztéw, o ktérych mowa w ust. 1-3 i 5;
2) ewidencjg i rozliczenie wplywéw i wydatkow funduszu remontowego, o ktérym mowa w art. 6 ust.
3 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych; ewidencja i rozliczenie wplywdw i wydatkéw funduszu
remontowege na poszezegblne nieruchomosei powinny uwzgledniaé wszystkie wplywy i wydatki
funduszu remontowego tych nieruchomosci.
7. Najemcy lokali uzytkowych wnoszg na pokrycie kosztéw eksploatacjl 1 utrzymania nieruchomosci
czynsz najmu ustalony wg. zasad okreslonych w umowach najmu. Najemna obowigzany jest takze do
wnoszenia opfat na pokrycie kosztéw centralnego ogrzewania oraz podgrzania wody, dostawy wody
oraz odprowadzenia éciekéw oraz innych kosztow bezposrednio zwigzanych z najmowanym lokalem.
8. Czlonkowie spdidzielni uczestnicza w kosztach zwiazanych z dziatalnoscig spoteczna, oswiatows i
kulturalng prowadzong przez spdldzielnie, jeieli uchwala Walnego Zgromadzenia tak stanowi.
Wiasciciele lokali niebedacy czlonkami oraz osoby niebgdace czlonkami spéldzielni, ktérym
przystuguja spéldzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, moga odplatnie korzystaé z takiej dziatainosci
na podstawie umdw zawieranych ze spdldzielniq.
9. Za oplaty, o ktérych mowa w ust. 1-3 i 5, odpowiadajg solidamie z cztonkami spoldzielni,
wlascicielami lokali niebedgcymi czlonkami spéldzielni lub osobami niebedacymi czlonkami
spoldzielni, ktorym przystugujg spétdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, osoby peinoletnie stale z
nimi zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem petnoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a
takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.
10. Odpowiedzialno$¢ oséb, o ktérych mowa w ust. 9, ogranicza sig do wysokosci opfat naleznych za
okres ich stalego zamieszkiwania lub: faktycznego korzystania z lokalu.
1. Op}aty, o ktérych mowa w ust. 1-3 1 5, wnosi sig co miesiac do ostatniego dnia miesiaca.
12. O zmianie wysokosm oplat spoidz:elma jest obowigzana zawiadomié¢ osoby, o ktérych mowa w
ust. 1-3 i 5, co najmniej na 3 miesigce naprzoéd na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana
wysokosci oplat wymaga uzasadnienia na pis$mie.
13. W przypadku zmiany wysokosci oplat na pokrycie kosztéw niezaleznych od spoldzielni, w
szczegblnosei energii, gazu, wody oraz odbioru sciekéw, odpadéw i nieczystosci cieklych,
spéidzielnia jest obowiazana zawiadomié osoby, o ktdrych mowa w ust. 1-3 i 5, co najmniej na 14 dni
przed uplywem terminu do wnoszenia opfat, ale nie pdZniej niz ostatniego dnia miesigca
poprzedzajacego ten termin. Przepis ust. 13 zdanie drugie stosuje sig.
14, Czlonkowie spdidzielni, osoby niebgdace czlonkami spéfdzielni, ktorym przystuguja spoldzielcze
wiasnosciowe prawa do lokali, oraz wlasciciele niebedacy czlonkami spéldzielni mogg kwestionowaé
zasadno$¢ zmiany wysokosci oplat bezposrednio na drodze sadowej. W przypadku wystgpienia na
droge sadowa ponosza oni optaty w dotychczasowej wysokosci. Cigzar udowodnienia zasadnosei
zmiany wysokosci optat spoczywa na spoldzielni.
15. Spéidzielnia tworzy fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz
obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek §wiadczenia na fundusz dotyczy
cztonkéw Spoldzielni, whascicieli lokali nie bgdacych cztonkami Spoétdzielni oraz oséb nie bedacych
czlonkami Spétdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali.

8§24

1. Wysoko$¢ optat, o ktorych mowa, w § 23 jest ustalana na podstawie planu kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi oraz kosztéw dostawy ciepla przewidzianymi do poniesicnia w danym
roku w skali wyodrgbnionej nieruchomosci.

2. Szczegblowe zasady rozliczania, ustalania planéw kosztéw i ich rozliczania oraz ustalania
wysokosci oplat za lokale okresla regulamin uchwaty przez Rade Nadzorcza.

3. Regulamin rozliczania kosztéw zasobami mieszkaniowymi powinien zawieraé w szczegélnosci:

a) okredlenie organizacyjnej jednostki rozliczania poszczegdinych rodzajéw kosztéw (w skali
nieruchomosci, zespotu nieruchomosci jednolicie na catosé zasobow tych jednostek),
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uzytkowej lokalu, liczba osob zamieszkatych w lokalu, wskazania urzadzen pomiarowych),
¢) réznicowanie obcigzen poszezegoélnych lokali kosztami gospodarki zasobami lokalowymi z tytufu
sposobu wykorzystywania lokali (Iokale mjeszkalne, lokale uzytkowe),
d) mozliwos¢ réznicowania obcigzen poszczegdlnych lokali kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi z tytuhu nierdwnorzednych walorow uzytkowych i atrakcyjnosci,
¢) zasady przyznawania bonifikat uzytkownikéw lokali w przypadku nienalezytej jakoSci ustug
swiadczonych przez Spdidzielnie w ramach pobieranych oplat za uzywanie lokali,
4. Regulamin rozliczania kosztow gospodarki cieplnej powinien zawiera¢ w szczegdlnosei:
5 a) jednostke organizacyjng rozliczania kosztéw dostawy ciepia,
3 b) fizyczng jednostke rozliczania kosztow,

- c) okresy rozliczeniowe kosztow gospodarki cieplnej (rok kalendarzowy, sezon grzewczy, kwartal,
miesiac),
d) stosowanie wspolczynnikéw korekeyjnych z tytulu nieréwnorzednych waloréw cieplnych lokali,
e) stosowanie bonifikat w optatach z tytutu nienalezytego swiadczenia ustug dostawy ciepla, -
f) terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami mieszkaf oplat pobranych zaliczkowo w trakcie e
okresu rozliczeniowego, czyli termin zwrotu nadpfat lub zadania zwrotu pokrycia niedoboru. .
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b) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowsj poszczegbinych rodzajow kosztow (m* powierzchit Al

§25
1. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci obejmuja w szczeg6lnosci koszty administrowania
nieruchomoscia, koszty dostawy energii cieplnej (na potrzeby ogrzewania lokali i podgrzania wody),
dostawy wody, odprowadzanie Sciekéw i wywoz nieczystosci, eksploatacji domofondéw, anten
zbiorczych oraz odpisy na fundusz remontowy Spétdzielni.
2. Réznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci stanowigcej wlasnosé
spétdzielni jak réwniez nieruchomodci stanowigcej wlasnosé czlonkéw spéldzielni, a przychodami z
optat, o ktorych mowa'w § 23 zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania
danej nieruchomosci w roku nastgpnym.
3.0kresem rozliczeniowym kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomoscei jest rok kalendarzowy, z
zastrzezeniem ust. 4.
4. Réznica migdzy kosztami dostawy ciepla do lokalu a przychodami z tytulu optat za centralne
ogrzewanie wody (nadptata bagdZ niedobor) podiega indywidualnemu rozliczeniu migdzy Spéldzielnia,
a poszczegblnymi uzytkownikami lokali po zakoriczeniu okresu rozliczeniowego.

§ 26. Likwidacja sp6ldzielni

1. Likwidacja spéldzielni odbywa si¢ w trybie i na zasadach przewidzianych przepisami powszechnie
obowigzujacego prawa, w tym ustawg prawo spéldzielcze.

§27
1. Regulaminy uchwalone w oparciu o poprzednio obowigzujacy Statut, zachowujg moc do czasu
uchwalenia nowych w zakresie w jakim nie sa sprzeczne z postanowieniami niniejszego Statutu.
2. Organy Spétdzielni powolane w oparciu o poprzedni Statut dzialaja do kofica kadencji tych
organow.

3. W sprawach nieuregulowanych w Statucie zastosowanie maja przepisy powszechnie
obowigzujgcego prawa, w szczegdinoscl ustawy — Prawo spéldzielcze oraz ustawy o spéidzielniach
mieszkaniowych.




