REGULAMIN

rozliczania kosztow inwestycji i ustalania warto$ci poczqtkowej
(kosztow budowy) przypadajqcych na poszczegdlne lokale
mieszkalne i uZytkowe
w Spotdzielni Mieszkaniowej w Wasilkowie

Podstawa prawna: § 29 pkt. 13 Statutu Spétdzielni.



§1
1. Ustalenie i rozliczenie kosztéw zadania inwestycyjnego oraz ustalenie wartosci poczatkowej
(kosztu budowy) poszezegdlnych lokali stanowi podstawg do rozliczen Spétdzielni z cztonkami
z tytulu wkladéw mieszkaniowych lub budowlanych w przypadku ustanawiania spotdzielczych
praw do lokali badz przenoszenia na czlonkéw wiasnoscei lokalu.

2. Kazdorazowo przed podjeciem realizacji zadania inwestycyjnego Rada Nadzorcza Spétdzielni

podejmuije uchwale, w ktérej okresla zasady organizacyjno — finansowe danego przedsigwzigcia,

a mianowicie: _

- czyje potrzeby lokalowe majg byé zaspokajane w ramach przedsigwzigcia inwestycyjnego,

. jakie tytuly prawne majg by¢ ustanawiane,

- zasady finansowania; dopuszczalnosé angazowania srodkéw wlasnych Spokdzielni, oraz
zaciggania kredytu, ‘

« zasady organizacji obstugi inwestycji,
zasady doboru pariner6w niezbednych do przygotowania i realizacji przedsigwzigcia
inwestycyjnego.

§2
Koszty inwestycji wyposazenia istniejacych i nowobudowanych osiedli i budynkéw w
nowowybudowana infrastrukture techniczng — kottownie, pompownie, hydrofornie, sieci
cieplownicze i wodno — kanalizacyjue, linie elektroenergetyczne i o$wietlenie, studia i sieci
telewizji kablowej oraz drogi, stanowiska parkingowe, chodniki itp. - stanowig podstawg do
rozliczen Spéldzielni z uzytkownikami lokali danego osiedla zespotu budynkéw lub budynku dla
potrzeb ktorego zrealizowana zostata przedmiotowa inwestycja.

§3
Koszty inwestycji mieszkaniowych rozlicza si¢ odrgbnie dla kazdego obiektu (budynku).

§ 4
Catkowity koszt zadania inwestycyjnego obejmuje wszelkie koszty bezposrednie i posrednie jakie
Spéldzielnia poniosta na realizacje tego zadania. Koszty sg ewidencjonowane lacznie z podatkiem
od towar6w i ushug VAT naliczonym przy zakupie d6br i ustug zwigzanych z dang inwestycja jezeli
nie podlega on odliczeniu (zwrotowi).

§5

1. Do kosztéw bezposrednich zalicza sig koszty bezposrednio zwiazane z budowa danego obiektu
(budynku) j. z robotami budowlano — montazowymi, instalacyjnymi, wykonczeniem i
wyposazeniem (tzw. bialy montaz) wraz z przytaczami. Koszty wykoriczenia i wyposazenia
poszczegdlnych lokali sa zaliczane do kosztow bezposrednich tylko w zakresie ustalonym w
umowach o budowg poszczegdlnych lokali zawartych przez Spéidzielni¢ z czionkami. Nie
zalicza sie do kosztéw bezposrednich inwestycji kosztéw wykoficzenia i wyposazenia
poszczegdlnych lokali zrealizowanych indywidualnie przez cztonkéw poza zawartymi umowami
o budowe lokali.

2. Do kosztéw posrednich zalicza sig:

1/ koszty sporzadzenia dokumentacji projektowo — kosztorysowej,

2/ koszty badar i pomiaréw geodezyjnych oraz geologicznych,

3/ koszty przygotowania terenu pod budowe, a w szezegblnosci rozbidrki tymezasowych
obiektéw, wyrgbu drzew, itp., '



4/ koszty nadzoru autorskiego, obshugi inwestycji 1 generalnego wykonawcy,

5/ koszty nabycia na wlasnos¢ terenu lub oplaty za jego wieczyste uzytkowanie terenu i podatek
od nieruchomosci w okresie realizacji inwestyci,

6/ koszty urzadzenia i uksztaltowania terenu, zalozenia terenéw zielonych i drobnych form
architektonicznych,

7/ oplaty za przyltaczenia do sieci energetycznych, wodno — kanalizacyjnych, gazowych,

8/ koszty realizacji infrastruktury technicznej, jesli Spétdzielnia nie uzyskata srodkow na ten cel
ze zrodet zewnetrznych,

9/ koszty pomniejszone o przychody z likwidacji budynkéw i budowli zlikwidowanych w
zwiazku z wykonaniem nowych inwestycji oraz nie umorzonej wartosci poczatkowej tych
obiektow,

10/ prowizje bankowe od obstugi dokonywanych wpfat zaliczkowych na lokale,

11/ koszty corocznych obligatoryjnych badan lustracyjnych dzialalnosci inwestycyjnej

Spoétdzielni,

12/ narzut kosztéw ogdlnych Spokdzielni ustalony przez Rade Nadzorczg Spétdzielni przed
rozpoczgciem inwestycji dla kazdego obiektu oddzielnie 1 zatwierdzony w planach
gospodarczo - finansowych Spotdzieln,

13/ wszelkie inne koszty poniesione przez Spétdzielni¢ zwiazane z dang inwestycjg lub

dostosowaniem danego obiektu do stanu umozliwiajacego jego uzytkowanie,

§6 -
. Jezeli przedmiotem zadania inwestycyjnego jest jeden budynek, cato§¢ kosztow bezposrednich i
posérednich zalicza si¢ na ten budynek.

. Jezeli zadanie inwestycyjne obejmuje wigcej niz jeden budynek wowezas koszty bezposrednie i
poérednie nie dajace sig¢ przyporzadkowac jednoznacznie do danego budynku dzieli sig
proporcjonalnie od powierzchni uzytkowej kazdego budynku.

. Jezeli w wyniku inwestycji budowlanej powstaja odrgbne Srodki trwate wowczas zadanie nalezy
odpowiednio podzieli¢ po zakoficzeniu budowy.

. Koszty realizacji inwestycji, o ktorych mowa w § 2 niniejszego regulaminu rozlicza si¢
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej budynkow dla potrzeb ktdrych zostaly zrealizowane.

§7
. Catkowite koszty ustalone dla budynku w sposéb okreslony w § 6 stanowig podstawe do

okreslenia warto$ci poczatkowej (kosztu budowy) poszczegblnych lokali potozonych w tym
budynku.

. Jedli w budynku znajduja si¢ lokale mieszkalne i uzytkowe (garaze) catkowite koszty rozlicza sie
najpierw na czes¢ mieszkalng i uzytkowa, a nastepnie dokonuje sig rozliczenia na poszczegoélne
lokale proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej ustalajac éredni koszt budowy.

. ?owierzchni@ uzytkows mieszkan i lokali nzytkowych (garazy) dla celdéw rozliczenia kosztéw
inwestycji mieszkaniowych oblicza si¢ wedlug dokumentacji technicznej budynku w przypadku
dokonywania rozliczenia wstgpnego, a w przypadku dokonywania rozliczenia ostatecznego

wedlug powykonawczej dokumentaciji technicznej budynku przyjetej przez Spotdzielnie w czasie
odbioru budynku.

. Koszt lokalu mieszkalnego i uzytkowego (garazu) wynika z przemnozenia jego powierzchni
(ust.3) przez Sredni koszt budowy 1 m? powierzchni uzytkowej (ust.2).
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§8
1. Jezeli w umowie o budowe lokalu lub zawartym porozumieniu po podpisaniu umowy zostato
ustalonie, ze cztonek Spoldzielni rezygnuje z pewnego wyposazenia okreslonego w standardzie
lub okreslonych prac wykorficzeniowych oraz dokonuje zmian, wartos¢ kosztorysowa tych robot
w standardzie odliczona (doliczona) zostanie od kosztéw zadania inwestycyjnego
przypadajacego na ten lokal na podstawie sporzadzonego przez wykonawcg rozliczenia.

2. Nie dolicza sie do kosztéw zadania inwestycyjnego przypadajacego na dany lokal prac
wykoficzeniowych wykonanych wiasnym staraniem i na wlasny koszt ponad ustalony w
umowach standard.

§9
1. Ustalone w trybie okreslonym w § 7 ust.4 koszty budowy lokali mieszkalnych moga by¢
korygowane wspélczynnikami atrakeyjnosci z tytutu polozenia lokalu na réznych
kondygnacjach. Wspélczynniki te wynosza:
a/ dla budynkéw 4-kondygnacyjnych:

- parter -0,95
- Ipietro -~ 1,05
- 1I pigtro - 1,05
- Il pigtro - 0,95

b/ dla budynkéw 5-kondygnacyjnych i wyzszych, oraz 3-kondygnacyjnych i nizszych wg. zasad
kazdorazowo okreslanych przez Radg¢ Nadzorcza.

2. Dla poszczegdlnych inwestycji wspdtezynniki korygujace wzrostu lub obnizenia kosztéw ustala
Zarzad i przedktada Radzie Nadzorczej do uchwalenia.

§ 10
Catkowite koszt budowy lokalu jest suma przypadajacych na dany lokal kosztéw okreslonych w

§6,§8i§9.
§11

1. Rozliczenie kosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustalenie wartosci poczatkowe] (kosztu

budowy) poszczegdlnych lokali dokonuje si¢ dwuetapowo:

a/ wstepnie — przed rozpoczgeiem inwestycji w oparciu o planowany czionkowski koszt
budowy ustalony na podstawie dokumentacji projektowo — kosztorysowej,

b/ ostatecznie — po zakonczeniu inwestycji na podstawie kosztéw rzeczywiscie poniesionych
przez Spéidzielnig, zatwierdzonych przez Zarzad Spétdzielni.

2. Wstepny cztonkowski koszt budowy jest okrestany przez Zarzad Spétdzielni i uchwalany przez
Rade Nadzorczg.

§12
Wstepne ustalenie kosztow inwestycji mieszkaniowych i ustalenie wartosci poczatkowej
poszezegblnych lokali, stanowi podstawg do okreslania przez Spoldzielnig w zawieranych
indywidualnie umowach migdzy innymi nastgpujacych warunkow:
a/ deklaracje Spotdzielni o zarezerwowaniu dla danego cztonka konkretnie wskazanego lokalu
(miedzy innymi: adres budynku, numer lokalu, powierzchnia uzytkowa i inne),
b/ okreslenie zakresu rzeczowego roboét, do ktérych realizacji jest zobowiazana Spétdzielnia jako
inwestor,
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¢/ terminy wnoszenia i wysokos¢ srodkoéw finansowych, ktére czlonek powinien przekazaé
Spoéldzielni na finansowanie budowy lokalu.

d/ deklaracjg cztonka o gotowosci oplacania odsetek naliczanych za nieterminowe wnoszenie
$rodkéw finansowych na budowe lokalu,

e/ terminy oddania do uzytkowania lokalu oraz ostatecznego rozliczenia kosztow inwestycji 1
ustalenia wartosci poczatkowej (kosztu budowy),

t/ oraz inne ustalenia.

§13
Ostateczne rozliczenie kosztéw inwestycji i ustalenie warto$ci poczatkowej (kosztu budowy)
poszczeg6lnych lokali jest dokonywane w terminie 3 miesigcy od daty przyjecia budynku do uzytku
(podpisania protokotu odbioru). Jezeli w momencie dokonywania ostatecznego rozliczenia nie
zostaly jeszcze wykonane w caltodci wszystkie roboty, dopuszczalne jest dokonanie rozliczenia z
uwzglednieniem przewidywanego kosztu robét nie zakoticzonych (z zatozeniem wzrostu cen) i
ustalenie terminu, w ktérym nastapi potwierdzenie ostatecznego charakteru rozliczen.

§ 14
Ustalona w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztu inwestycji mieszkaniowej wartoéé poczatkowa
(koszt budowy) lokalu stanowi podstawe do ostatecznego okreslenia wysokoéci wkladu
budowlanego wymaganego od czlonka, uzyskujacego prawo do danego lokalu, a takze jako
podstawa do rozliczen z tytutu splaty kredytu inwestycyjnego w przypadku jego zaciagnigcia przez
Spéldzielni¢ na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu.

§15
1. Niniejszy regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg w dniu A1.49.4006rx.......
protokét Nr ... 2 Qf.......... i wehodzi w zycie z dniem uchwalenia.

2. Z dniem A:0Q.200%6x. traci moc Regulamin uchwalony dnia 26.03.1998 1.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Ewa Prokopiuk Jan Halicki



Aneks Nr 1

do regulaminu rozliczania kosztow inwestycji i ustalania wartosci
poczatkowej (kosztow budowy) przypadajacych na poszezegélne
lokale mieszkalne i uzytkowe w Spoldzielni Mieszkaniowej w
Wasilkowie

§1

w § 9 regulaminu zmienia si¢ tre$¢ na nastgpujaca:

,, 1. Ustalone w trybie okre$lonym w § 7 ust.4 koszty budowy lokali mieszkalnych moga by¢
korygowane wspbtczynnikami atrakcyjnosci z tytutu potozenia lokalu na r6znych
kondygnacjach. Wspotczynniki te wynosza:

a/ dla budynkéw 4-kondygnacyjnych:

) e parter - 0,96
¢ o Ipistro - 1,04
e Il pietro -1,03
e Il pigtro - 0,97
b/ dla budynkéw 3 -kondygnacyjnych:
e parter - 0,96
e Ipietro -1,04
e Il pigtro - 1,00
¢/ dla budynkéw S5-kondygnacyjnych i wyzszych, oraz 2-kondygnacyjnych i nizszych wg.
zasad kazdorazowo okreslanych przez Radg Nadzorcza,
2. Dla poszczegélnych inwestycji wspdlczynniki korygujace wzrostu lub obnizenia kosztow
ustala Zarzad i przedktada Radzie Nadzorczej do uchwalenia.
§2

Niniejszy aneks zostal zatwierdzoggrvna posiedzeniu Rady Nadzorczej Spoldzielni w dniu
W04 103, 900 ... (Prot. Nr l‘! 1. } i obowiazuje od dnia zatwierdzenia.



