REGULAMIN
WSPOLZYCIA MIESZKANCOW I PORZADKU DOMOWEGO

Spoldzielni Mieszkaniowej w Wasilkowie

1L Postanowienia ogolne

§1
" Majatek Spoéldzielni Mieszkaniowe] w Wasilkowie (zwanej dalej Spoéldzielnia), na ktory
skladaja si¢ w szczegdlnosei budynki oraz ich otoczenie oraz wszelkie urzadzenia w osiedlach
spéldziclczych stanowi prywatng wlasnos¢ jej czlonkéw (art. 3 Ustawy — Prawo
spoldzielcze). W interesie wszystkich cztonkéw Spéldzielni winien on byé utrzymany w

nalezytym stanie i otoczony troskliwg opieka administracji Spdtdzielni i ogdtu mieszkancéw.

§2

1. Postanowienia regulaminu maja na celu ochrong mienia Spoldzieini, zapewnienie
czystoscei, tadu i porzadku w budynkach i ich otoczeniu, podnoszenie estetyki osiedli
oraz zapewnienie warunkéw zgodnego wspélzycia mieszkancow.

2. Przepisy regulaminu okreslaja obowigzki Spétdzielni, czionkéw Spéldzielni oraz
wszystkich mieszkancow osiedli w zakresie realizacji celdw, o ktérych mowa w § 2
ust. 1.

3. Czlonek Spétdzielni, mieszkaniec Spéidzielni, wzglednie najemca lokalu, jest
odpowiedzialny w zakresie postanowief niniejszego regulaminu za wszystkie osoby

wspolnie z nim uzytkujace lokal, stale czy czasowo, a nawet w nim chwilowo

przebywajace.
IL Obowiazki Spoldzielni

§3
Spoldzielnia zobowigzana jest do przekazywania czlonkom, mieszkaficom - mieszkan w
stanie odpowiadajacym obowigzujacym normom i wymogom techniczno — uzytkowym
okreslonym odpowiednimi przepisami techniczno — budowlanymi na dzien oddania budynku

do eksploatacji.
§4



Spétdzielnia zobowigzana jest do wyegzekwowania od wykonawcy usunigcia wad i usterek
wyniktych ze zlego wykonania budynku Iub wad materiatow budowlanych, ujawnionych w
okresie rekojmi.

§5
Administracja Spéldzielni zobowigzana jest dba¢ o stan techniczny budynkéw, porzadek i .
czystos¢ w otoczeniu budynkéw, urzadzen stanowigcych ich trwate wyposazenie oraz,
pomicszczeti wspolnego uzytku, jak: klatki schodowe, korytarze piwniczne, pralnie,
suszarnie, itp. |

§6
Spoldzielnia zobowiazana jest ponadto:

1. oznaczy¢ budynki, lokale i pomieszczenia znajdujace si¢c na terenie osiedla poprzez
umieszezenie na tych obiektach odpowiednich informacji lub numeréw okreslajacych
przy jakiej ulicy si¢ mieszezg i jaka liczba porzadkowa, sq oznakowane,

2. zapewni¢ mieszkaficom dogodne dojécie do doméw i mieszkan, szczegblnic w
warunkach zimowych,

3. zapewni¢ o$wietlenie klatek schodowych, korytarzy, pomieszczen przeznaczonych do
wspolnego uzytku oraz terenéw osiedlowych,

4. dokonywa¢ w miarg potrzeb dezynfekeji i deratyzacji pomieszezen piwniczych oraz
pomieszcezen ogdlnego uzytku,

5. informowa¢ mieszkancéw minimum z 7 — dniowym wyprzedzeniem o biezacych
wydarzeniach, np. terminie usuwania awarii, przerwach w dostawach mediéw,
przegladach budynkéw itp. W tym celu na kazdej klatce schodowej budynku
zawieszone sg tablice informacyjne; niedopuszczalne jest przyklejanie ogloszen i
informacji do $cian,

6. zapewni¢ odpowiednie parametry czynnika grzewczego dla celéw centralnego

ogrzewania oraz temperatury cieplej wody uzytkowej.
HL.  Obowigzki uzytkownikéw lokali

§7
1. Lokale znajdujace si¢ w zasobach Spoldzielni, winny byé uzywane zgodnie z
przeznaczeniem oraz na cele okre§lone w dokumentach stanowiacych podstawe do

korzystania z lokalu.




2. Prowadzenie w lokalach mieszkalnych badz w garazach dziatalnosci gospodarcze)
oraz wykonywanie prac naktadezych — bez zgody Zarzadu Spéldzielni jest
zabronione.

Warunkiem uzyskania zgody na wykonywanie dziatalnosci gospodarczej w lokalach
mieszkalnych badZz garazach jest w szczegblnosei jej nieuciazliwo$é dla pozostatych
mieszkaficow. Ponadto, dla udzielenia zgody na wykonanie dziatalnosci gospodarczej, w
lokalu wymagane jest uprzednie zobowiazanie si¢ przez osob¢ wnioskujaca o udzielenie
takiej zgody do wnoszenie wyzszych, niz dotychczas optat eksploatacyjnych, ktdrych
wysokos¢ zostanie ustalona przez Spéldzielnic z uwzglednieniem rodzaju prowadzonej

dzialalnosci oraz zwiekszonych z tego tytutu kosztow Spéldzielni.

§8
Obowigzkiem kazdego cztonka, mieszkarica lub najemcy jest natychmiastowe zgloszenie w
administracji Spoldzielni zauwazonych awarii oraz uszkodzeh instalacji i urzadzen
znajdujacych si¢ w budynku lub w jego otoczeniu (np. peknigcie i zator rur, zacieki na
sufitach itp.) bez wzgledu na przyczyne ich powstania oraz na to, kogo koszt naprawy bedzie

obcigzaé.

§9
1. Wszelkie przerobki w lokalach, nie wylaczajac instalacji i urzadzen
elekirycznych, wzglednie zmiany konstrukcyjne w tym:
~ stawianie lub rozbieranie scianek dzialowych,
- zakladanie dodatkowych drzwi wejsciowych do mieszkan,
- montowanic zadaszeni i wykonywanie innych zabudéw balkonow, logii,
- ukladanie terakoty na balkonach, loggiach oraz parapetach zewnetrznych,
- instalowanie dodatkowych grzejnikéw c.o.,
- przerdbki instalacji gazowej, eiektryéznej, ceniralnego ogrzewania, wodno —
kanalizacyjnej,
- zabudowa korytarzy,
- zaktadanie krat w oknach, |
- montaz klimatyzatorow,
mogg by¢ dokonywane jedynie za pisemna zgodg Zarzadu Spotdzielni i przy

zachowaniu przepiséw prawa budowlanego.




2. Nowo montowane okna w lokalach mieszkalnych 1 uzytkowych z uszczelkami
zapewniajacymi 100% szczelnoscei, winny by¢ wyposazone w nawiewniki lub
wykonane z systemem automatycznej wentylacji, zapewniajacym infiltracje
pomieszezen w stopniu przewidzianym przepisami prawa budowlanego.

3. Stosowanie jakichkolwiek urzadzefi wentylacji mechanicznej w przewodach
wentylacyjnych z kanalem zbiorczym, jest zabronione co wynika z przepiséw
prawa budowlanego.

4. Zaklejanie kratek wentylacyjnych, wprowadzanic w zbiorcze kanaly
wentylacyjne podlaczen z okapoéw kuchennych jest zabronione.

5. Gruz budowlany, meble oraz ramy okienne z demontazu, uzytkownik lokalu
ma obowigzek wywiezienia na wiasny koszt i we wlasnym zakresie na
wysypisko.

6. Uzytkownicy lokali prowadzacy remonty lokali, zobowigzani sg do
systematycznego  sprzatania  zanieczyszczen, w  pomieszczeniach
przeznaczonych do wspdlnego korzystania w budynku oraz terendw
zewnetrznych, spowodowanych prowadzonymi remontami, do czasu ich
zakonczenia.

7. Zakladanie anten radiowych i telewizyjnych, anten krotkofalowych i innych
instalacji - (internetowych) jest dozwolone po uprzednim uzyskaniu zgody
Spotdzielni. Ewentualne szkody spowodowane w poszyciu dachowym czy
elewacji z powodu niewlasciwego montazn urzadzen oraz braku konserwacji

ponosi uzytkownik.

§ 10

1. Nie wolno naprawia¢ we wlasnym zakresie bezpiecznikéw instalacji elektrycznej poza
obrebem mieszkania (na klatach schodowych, w piwnicach itp.) ze wzgledu na
grozace niebezpieczenstwo oraz mozliwos¢ spalenia instalacji. Kosztami w tytutu strat
wyniklych na skutek manipulacji przy urzadzeniach obcigzona zostanie osoba, ktora je
spowodowala, W przypadku stwierdzenia tego typu uszkodzen nalezy niezwlocznie
zawiadomié administracje Spoidzielni.

2. Zabrania si¢ uzywania urzadzen elektrycznych powodujacych zakldcenia w odbiorze

programu radiowego i telewizyjnego.



3. Zabrania si¢ dokonywania zmian w ustawieniu nastaw wstepnych zawordw
termostatycznych grzejnikéw c.o. w mieszkaniach, jak réwniez w pomieszczeniach
ogblnodostepnych.

4. Obowigzkiem uzytkownika lokalu jest stosowanie takich nastaw | grzejnikowych
zawordw termostatycznych, aby temperatura w pomieszczeniach nie spadla ponize;
16°C.

5. Zabrania si¢ wykonywania dodatkowych polaczen elektrycznych i wodociagowych do
boksow  piwnicznych - (komérek lokatorskich) i mieszkann oraz lokali o innym
przeznaczeniu bez zgody Spoldzielni. Wszelkie stwierdzone przypadki beda
likwidowane przez shizby techniczne Spoldzielni, na koszt uzytkownika, w tym
uzytkownik nie bedzie uprawniony do zadania od Spdéidzielni jakiegokolwiek
odszkodowania.

§ 11
Samowolne wychodzenie na dachy budynkéw bez zgody administracji Spéldzielni jest

surowo zabronione.

§12
W przypadku stwierdzenia ulatniania si¢ gazu nalezy natychmiast zamknaé kurki przy

gazomierzu - po czym zawiadomi¢ pogotowie gazowe i administracjg Spétdzielni.

§13
I. Celem zapobiezenia nieuzasadnionemu wzrostowi kosztéw nie nalezy pozostawiaé w
piwnicach, na korytarzach piwnicznych, w pralniach, suszarniach, woézkarniach
zapalonych §wiatet,
2. Nie nalezy blokowaé wylacznikéw oswietlenia klatek schodowych zapatkami,

patykami, drutem itp., co moze powodowac ich awarie oraz straty energii elektryczne;.

§ 14
1. Wszyscy wchodzacy i wychodzacy z budynku winni zamykaé za soba drzwi

wejsciowe do klatki schodowej.

§15
1. O uszkodzeniach urzadzen i instalacji w lokalach nalezy niezwiocznie zawiadomié

administracj¢ Spéidzielni.



2. Z uwagi na ewentualno$¢ zaistnienia awarii w mieszkaniach w czasie nieobecnodci
mieszkancéw i koniecznosci jej usuniecia — uzytkownicy mieszkah w przypadku
dhuzszej nieobecnodei winni poinformowaé adminisiracj¢ o mozliwosciach uzyskania
kontaktu z osobami majacymi dostep do lokalu.

3. W celu skontrolowania stanu urzadzen technicznych i ogélnego stanu mieszkania
uzytkownik obowigzany jest do udostepnienia wejscia do mieszkania upowaznionym
pracownikom Spétdzielni przeprowadzajacym przeglad techniczny.

4. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do wykonywania we whasnym zakresie i na swéj
koszt zalecet wynikajacych z kontroli stanu technicznego przewodéw kominowych,

wentylacyjnych oraz instalacji gazowej.

1V. Utrzymywanie czysto$ci, porzadku i estetyki w budynkach oraz ich otoczeniu

§ 16
Prace zwiazane z utrzymywaniem czystoci i porzadku w pomieszezeniach ogdlnych
budynkéw oraz w ich otoczeniu wykonywane sgq we wilasnym zakresie badz na zlecenie
Spotdzielni i na zasadach okreslonych przez Spéldzielni¢ w tym zakresie. Do szczegblnych
obowigzkéw Spétdzielni nalezy:
- sprzatanie chodnikéw, terenow przylegtych do budynkéw oraz pomieszczeh ogdlnego
uzytku np. klatek schodowych, korytarzy piwnicznych, wézkarni itp.,
- mycie okien na klatkach schodowych, w pomieszezeniach gospodarczych i korytarzach
piwniczych oraz drzwi wejsciowych do budynku,
- usuwanie z chodnikéw $niegu, lodu oraz zapobieganie powstaniu gololedzi przez

stosowanie srodkéw zapobiegajacych temu zjawisku,

§17
I. Do obowigzkéw mieszkafcow nalezy utrzymanie mieszkania w nalezytym stanie
czystoscei i higieny.
2. Wszyscy mieszkaficy powinni przestrzegaé czystosci na klatkach schodowych,
korytarzach, piwnicach i pomieszczeniach wspolnego uzytku, garazach oraz na

zewnatrz budynkéw.




-Zabrania sie wyrzucania twardych i cigzkich przedmiotéw takich jak kamienie, gruz,

ztom, druty, szklo, elementy ram okiennych do pojemnikéw na $mieci. Przedmioty
winne by¢ skladane obok pojemnikéw.

Zabrania si¢ wyrzucaé przez okna i drzwi balkonowe (balkony) jakichkolwiek $mieci,
odpadow, niedopatkow itp.

Do muszli klozetowej nie wolno wyrzucaé émieci, pamperséw, waty, kosci, szmat,
zapatek itp. W przypadku zapchania rur administracja osiedla przeprowadzi
postegpowanic wyjasniajace zmierzajace do ustalenia winnych. Winni zostang
obcigzeni kosztami udrazniania instalacji kanalizacyjne;j.

Smieci 1 odpadki nalezy wynosi¢ do $mietnikéw i pojemnikéw usytuowanych na
terenie osiedla. W przypadku rozsypania wynoszonych $mieci lub rozlania na klatkach
schodowych plyndw, uzytkownik obowigzany jest uprzatna¢ zanieczyszczony teren.
Kosze na $mieci usytuowane na terenie osiedla nie sa kontenerami, wobec czego
zabrania si¢ wyrzucania do koszy na $mieci odpadéw gromadzonych w lokalach
mieszkalnych przez ich uzytkownikow.

W przypadku postawienia pojemnikéw segregacyjnych nalezy wrzuca¢ do nich

odpowiednio: makulature, szklo czy plastik.

§18

Trzepanie dywanow, chodnikow itp. moze odbywaé si¢ wylacznie w miejscach do tego celu

przeznaczonych w godz. od 8.00 do 20.00. Nie wolno trzepaé i czy$ci¢ dywandw, poscieli,

écierek, wycieraczek, workéw od odkurzaczy itp. na balkonach, klatkach schodowych i1 z

okien. Zabrania si¢ czyszczenia butéw, czesania pséw na klatkach schodowych, wystawiania

$mieci, pozostawiania butéw przed drzwiami wejsciowymi.

1.

§19
Wszyscy mieszkanicy osiedla maja obowigzek poszanowania terenéw rekreacyjnych,
placéw zabaw, a takze reagowania na akty wandalizmu.
Skrzynki na kwiaty umieszczone na balkonach i parapetach powinny by¢ umocowane
w taki sposob, aby zagwarantowaé bezpieczenstwo dla oséb postronnych, a
podlewania powinno odbywa¢ si¢ z umiarem tak, aby woda nie $ciekata po murze, nie

niszczyla elewacji, nie brudzita polozonych nizej okien, balkonéw i mienia sgsiadow.

. Na balkonach nie nalezy przechowywaé przedmiotow oszpecajacych wyglad

budynku.



4.

Niedopuszczalne jest umieszczanie przez mieszkancéw na klatkach schodowych i
korytarzach piwniczych przedmiotow utrudniajacych poruszanie sie¢ w tych

pomieszczeniach.

V. Bezpieczenstwo Pozarowe

VL

4,

§ 20

. W razie wybuchu pozaru, bez wzgledu na jego rozmiar, nalezy natychmiast

zawiadomi¢ straz pozarng, Komisariat Policji i administracj¢ Spétdzielni. Zgloszenie
falszywego alarmu moze podlegaé karze jako czyn zabroniony stosownie do
obowigzujacych przepiséw prawa.

Dla zapewnienia swobodnego poruszania si¢ w czasie akcji ratowniczych — nie wolno
zastawia¢ korytarzy i przej$é piwnicznych meblami, wozkami itp.

Zabrania si¢ przechowywania w piwnicach materiatéw fatwopalnych.

Palenie papieroséw i uzywanie niebezpiecznego ognia na klatach schodowychi
pomieszczeniach wspolnego uzytkowania jest zabronione.

Zabrania si¢ tarasowania drég umozliwiajacych przejazd stuzbom ratowniczym.

Podstawowe Normy Wspélzycia Spolecznego Mieszkancéw

§21

. Warunkiem zgodnego wspélzycia wszystkich mieszkancow osiedla (budynku) jest

wzajemna pomoc, poszanowanie mienia i spokoju.

Dzieci powinny bawié si¢ w miejscach na ten cel przeznaczonych. Nalezy
przestrzegal, aby dzieci nie bawily si¢ obok $mietnikéw, na klatkach schodowych i
korytarzach piwnicznych i innych miejscach do tego nieprzeznaczonych. Za
niewlasciwe Zachowanie si¢ dzieci — jak np. brudzenie $cian, halasowanie, niszczenie
urzadzen i inétalacji w budynkach oraz niszczenie zieleni — odpowiedzialni sa rodzice
lub opiekunowie prawni. 4

Zabrania si¢ grillowania na balkonach, pomicszczeniach wspdlnego uzytkowania w
budynkach mieszkalnych , parkingach i garazach.

Na terenie osiedla (budynku) w godzinach od 22.00 do 6.00 obowiazuje cisza nocna.

W godzinach tych w szczegélnosci nalezy:




a) sciszy¢ odbiorniki radiowe i telewizyjne,

b) zaniechaé glosnych gier i zabaw,

c) korzysta¢ z urzadzen domowych takich jak pralki, odkurzacze, itp. w sposdéb nie
zaktocajacy spokoju sasiadow,

d) w przypadku prac remontowych polegajacych na  kuciu tynku, wierceniu,
cyklinowaniu podldg itp., wykonywanie tych prac mozliwe jest w godzinach od 8.00 do
19.00.

5. W dni $wiateczne, przez cala dobe, obowigzuje catkowity zakaz wykonywania
gloénych prac.

6. Zabrania si¢ spozywania napojow alkoholowych na klatkach schodowych, korytarzach
piwniczych, budynkach Spoétdzielni oraz w ich otoczeniu.

7. Zabrania si¢ parkowania pojazdéw mechanicznych na placach zabaw, boiskach,
trawnikach. Parkowanie na chodnikach moze odbywaé sie wylacznie w sposéb nie
utrudniajacy poruszania sie¢ po nich pieszym.

8. Zabrania si¢ wystawiania $mieci na klatke schodows.

§22

1. Trzymanie w mieszkaniach pséw, kotéw i innych zwierzat domowych jest
dopuszczalne, o ile zwierzeta te nie zagrazajg zdrowiu oraz nie zakldcajg spokoju, a
ich posiadacze sa w stanie zagwarantowa¢ im odpowiednig opieke¢ i przestrzegac
wymogdw sanitarno — porzadkowych oraz przepisdw obowiazujacych w tym zakresie.

2. Wiasciciele psow zobowiazani s do wyprowadzania pséw na smyczy, a w przypadku
psow ras uznanych za agresywne lub psow w inny sposob zagrazajacych otoczeniu-
réwniez w kagancach. Zabrania si¢ wyprowadzania psdéw na tereny przeznaczone na
place zabaw, piaskownice oraz boiska sportowe usytuowane w obrebie osiedla.
Spuszczanie pséw ze smyczy na terenie osiedla jest niedopuszczalne. Zabrania sig¢
pozostawiania zwierzat na balkonach bez opieki

3. Za wszystkie szkody spowodowane przez zwierzeta, w szczegolnosci w budynku i
jego otoczeniu — odpowiadajg ich posiadacze.

4. Osoby posiadajace zwierzeta obowigzane sg do usuwania zanieczyszczent
spowodowanych przez nie na klatkach schodowych lub w innych pomieszczeniach

budynku stuzacych do wspdinego uzytku, a takze w jego otoczeniu.



5. Ze wzgledu na bezpieczenstwo mieszkancoOw, osoby posiadajace zwierzeta
zobowigzane s3 bezwzglednie przestrzega¢ przepisOw dotyczacych zasad
postepowania w razie wystapienia choréb zakaznych.

6. O kazdym przypadku choroby zakaznej lub jej podejrzeniu nalezy niezwlocznie
zawiadomi¢ whasciwa Stacje Sanitarno — Epidemiologiczng i administracje
Spoéldzielni.

7. Dokarmianie psoéw, kotoéw 1 innych zwierzat w czesciach wspoélnych budynku oraz w
obrebie budynku jest zabronione.

8. Karmienie ptakéw na balkonach lub parapetach jest zabronione.

9. W zakresiec obowigzku rejestracji psow, wnoszenia oplat, szczepien ochronnych

obowigzuje Uchwata Rady Miasta Wasilkowa.

§23

1. Parkowanie motocykli i samochoddéw jest dopuszczalne w miejscach do tego
przeznaczonych. Uruchamianie silnikéw w celach kontrolnych lub naprawczych w
godzinach porannych, wieczornych i nocnych jest zabronione.

2. Zgodnie z przepisami o ochronie $rodowiska, zabrania sic naprawy pojazdow,
malowania karoserii, a takze mycia pojazdéw poza miejscami do tego wyznaczonymi.

3. Zabrania si¢ przechowywania motocykli, skuteréw, motorowerdw i roweréw na
klatach schodowych oraz w korytarzach piwnicznych.

4. Pozostawianie wyeksploatowanych pojazdéw na terenie osiedla jest zabronione.‘

5. Zabrania si¢ ustawiania przyczep kempingowych na terenie osiedia.

6. Zabrania si¢ na terenie osiedla jezdzenia po chodnikach rowerami, motorowerami,
motocyklami jak réwniez innymi §rodkami transportu. Zakaz jezdZzenia rowerami nie

dotyczy dzieci w wieku ponizej 10 lat.
VII. POSTANOWIENIA KONCOWE
§24
Reklamy, szyldy i szafki wystawne na terenie osiedla moga by¢ instalowane po uprzednim

otrzymaniu zezwolenia Zarzadu Spétdzielni i podpisaniu stosownej umowy.

§25

10



e

Uzytkownicy mieszkaf zobowigzani sa do zgtaszania do administracji Spotdzielni zmian w

ilosciach zamieszkujacych osdb (szczegdlnie dotyczy to narodzin dzieci).

§ 26
W stosunku do uzytkownikéw lokali nieprzestrzegajacych postanowien niniejszego
regulaminu ~ uporczywego i ztosliwego przekroczenia jego postanowienh — Zarzad Spétdzielni
moze kierowa¢ wnioski o ukaranie do wlasciwych organdéw [ub sklada¢ wnioski do Rady

Nadzorczej o wykluczenie czionka ze Spotdzielni.

§27
Czlonek Spoldzielni, mieszkaniec, wzglednie najemca lokalu i osoby przez nich
reprezentowane winny zapoznaé si¢ z tredcig niniejszego regulaminu i przestrzegaé jego

postanowien.

§28
W pozostalym zakresie, prawa i obowigzki czionkéw Spoéldzielni oraz administracji
Spoldzielni regulujg stosowne regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorcza zgodnie z

wymogami Statutu Spoldzielni.

§ 29

Regulamin niniejszy zatwierdzony -zostal Uchwatg )“U\QW a AJOLL M€ Rady Nadzorezej
Spotdzielni Mieszkaniowe] w Wasilkowie z dnia ..80.04.400&y i obowiazuje od dnia jej
podjecia.

§ 30

Z dniem wejécia w Zycie niniejszego Regulaminu traci moc dotychczasowy Regulamin

uzywania lokali i porzadku domowego.

Sekretarz Przewodniczacy
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej
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