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G et REGULAM LT
' rozliczania koszidw _
gospodarki zasobami mieszkaniowym
i ustalania oplat za uiywanie lokali
w Spoldzielni Mieszkaniowej w Wasilkowie.

1. Postanowienia ogélne.

1.1.Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmuja:
1/ obstugg eksploatacyjna nieruchomosci, w ktérych sa ustanowione tytuly prawne do lokali,
2/ odpisy na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych,
3/ dostawe wody i odprowadzenie $ciekow,
4/ wywoz nieczystosci statych,
5/ utrzymanie zbiorczych anten radiowo — telewizyjnych,
6/ utrzymanie domofondw,
7/ podatek od nieruchomosci,
8/ oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntow,
9/ utrzymanie nieruchomosci przeznaczonych do wspolnego korzystania przez osoby
zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlach.

1.2.Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi sa ewidencjonowane odrgbnie dla
poszczegblnych nieruchomosei.

1.3.Podstawa do rozliczen z uzytkownikami lokali z tytutu kosztéw gospodarki zasobami

? mieszkaniowymi sg ustalenia rocznych planéw gospodarczo — finansowych spétdzielni
uchwalonych przez rade nadzorcza oraz postanowieniami niniejszego regulaminu.
Jezeli po uchwaleniu planu gospodarczo — finansowego nastepuja zmiany w warunkach
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, to dopuszczalna jest korekta ustalen planu oraz optat
za uzywanie lokali.
Podwyzszenie optat za uzywanie lokali mieszkalnych nie moze by¢ dokonywane czesciej niz
co 6 miesiecy, z wyjatkiem oplat za dostawe wody i odprowadzanie $ciekdw oraz optat za

: wywoz nieczystosei statych.
N
'@ 1.4 Réznica miedzy rzeczywistymi kosztami a przychodami gospodarki zasobami

mieszkaniowymi spétdzielni w danym roku, zwigksza odpowiednio koszty lub przychody
gospodarki zasobami mieszkaniowymi w roku nastepnym.
W stosunku do lokali stanowigcych wyodrebniona wiasnos¢ wynik finansowy, jest
rozliczany przez spoldzielni¢ indywidualnie z poszczegdlnymi wiascicielami lokali.

1.5.Jesli dla rozliczania niektérych sktadnikow kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
jednostka fizyczna jest m? powierzchni uzytkowej lokali, to powierzchnie te ustala sie w
nastepujacy sposadb:
Powierzchnig uzytkowa lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposdb uzytkowania, takich
jak np. pokoje, kuchnie, przedpokoje, tazienki, ubikacje, itp., pomieszczenia stuzace
mieszkalnym 1 gospodarczym celom uzytkownika. Do powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego zalicza si¢ rowniez powierzchnie zajeta przez meble wbudowane badz
obudowane. Nie wlicza si¢ do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego: balkonow,
loggii, antresol, pralni, suszarni, strychéw, piwnic. Do powierzchni uzytkowej lokalu



mieszkalnego nie wlicza si¢ tej czgsci powierzchni w pomieszczeniach o sufitach
nieréwnoleglych do podtogi, ktérej wysokos¢ od podtogi do sufitu wynosi mniej niz 140 cm.
Jesli wysokos¢ pomieszezenia lub jego czgsci wynosi 140 cm do 220 cm, to do powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego wlicza si¢ 50% powierzchni tego pomieszczenia lub jego
czescl. Powierzchnia lokalu lub jego czgsei o wysokosci od 220 ¢m zalicza sie w 100%.

Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza si¢ powierzchnie wszystkich pomieszezen
znajdujacych si¢ w nim oraz pomieszczen przynaleznych, takich jak: kuchnie, przedpokoje,
korytarze, tazienki, ubikacje, spizarnie, alkowy, zamknigte pomieszczenia sktadowe, garaze,
komorki, itp., z wyjatkiem strych6w, antresol, balkon6w, loggii i pawlaczy. Do powierzchni
lokalu uzytkowego zalicza sig¢ rowniez powierzchnie zajeta przez meble wbudowane lub
obudowane. Powierzchnia lokalu zajgta przez urzadzenia techniczne zwiazane z funkcja
danego lokalu jest powierzchnig tego lokalu. Powierzchnie pomieszczen stuzacych kilku
uzytkownikom lokali, (np. wspdlny korytarz , wspélne urzadzenia sanitarne) nalezy doliczaé
w czgsciach proporcjonalnych do powierzehni poszezegdlnych lokali. Do powierzchni
lokalu uzytkowego zalicza si¢ réwniez powierzchnie piwnic przynaleznych do lokalu.

Do powierzchni lokali wielokondygnacyjnych zalicza si¢ 50% powierzchni rzutu poziomego
schodéw laczacych poszczegdlne pomieszezenia wewnatrz lokalu.

f Powierzchnig¢ uzytkowa lokali mieszkalnych i uzytkowych do celéw rozliczenia kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi przyjmuje sie wedtug dokumentacji technicznej
budynku przyjetej przez spétdzielnie w trakcie odbioru.

Przy ustalaniu powierzchni uzytkowej lokali przyjmuje sie dokladnosé do 0,01m?2

1.6.Jesli dla rozliczenia niektdrych sktadnikow kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
fizyczna jednostka rozliczen jest osoba, to uwzglednia sie osoby zamieszkale w
poszczegdlnych lokalach na state lub czasowo.
W przypadku, gdy do zamieszkania w lokalu mieszkalnym nie jest zgloszona zadna osoba,
jako podstawe do naliczen przyjmuje si¢ jedna osobe.
Obowiazek zgtoszenia do Spotdzielni zmian w liczbie 0sob zamieszkatych w lokalu cigzy na
glownym lokatorze (cztonek spétdzielni, whasciciel mieszkania lub najemca).
Zarzad spéidzielni na wniosek gléwnego lokatora, zwalnia z oplat naleznych za osoby nie
zamieszkale w danym lokalu w przypadku udokumentowania ich nieobecnosci trwajacej
powyzej 2 miesiecy. Podstawa do zwolnienia jest: wymeldowanie state lub czasowe,
udokumentowana nieobecno$¢ np. stuzba wojskowa, studia, praca poza statym miejscem
zamieszkania, pobyt w zakladach zamknigtych, itp.
Korekte liczby osob zamieszkatych w lokalu oraz zmiang naliczen oplat dokonuje sie dwa
razy w miesigcu: do 15-tego kazdego miesigca osoby zgltoszone do tego dnia, a osoby
zgloszone po tym dniu od 1-ego dnia nastgpnego miesiaca.

2. Zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

2.1.Rozliczanie kosztéw eksploatacji nieruchomosci, w ktérych sa ustanowione tytuly
prawne do lokali.

2.1.1.Koszty eksploatacji nieruchomosci obejmujg wydatki spétdzielni na:

1/ utrzymanie czystosci i porzadku w pomieszczeniach ogdlnego uzytku oraz
otoczeniu budynkow,

2/ energie elektryczng zuzytg do oswietlenia nieruchomosci oraz napedu urzadzen
technicznych,

3/ wodg zuzywana do podlewania terenéw zielonych oraz inne cele gospodarcze,

4/ ubezpieczenia majatkowe zasobdéw mieszkaniowych oraz od odpowiedzialnosci
cywilnej z tytutu zarzadzania nieruchomoséciami,
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5/ wynagrodzenia pracownikow oraz utrzymanie lokali zwiazanych z obstuga
eksploatacyjng nieruchomosci,

6/ koszty prowadzenia zindywidualizowanych systemow rozliczen za wodg i cieplo tj.
koszty dokonywania odczytdéw wskazan urzadzen pomiarowych i podzielnikdw,
koszty legalizacji i wymiany tych urzadzen a takze koszty nabycia i eksploatacji
programéw informatycznych stosowanych w tych rozliczeniach,

7/ narzut kosztéw ogdlnych spotdzielni,

8/ inne wydatki, ktdre nie mogg by¢ zaliczane do pozycji 2 — 9 ust.1.1.

2.1.2.Ponoszone przez spoldzielni¢ koszty eksploatacji sg ewidencjonowane odrgbnie dla
poszczegblnych nieruchomosci. W przypadku gdy nie jest mozliwe ustalenie kosztow
eksploatacji poszczegdlnych nieruchomosci, poniesione przez spétdzielnie koszty
eksploatacji sa rozliczane na poszczegdlne nieruchomosci proporcjonalnie do ich
powierzchni uzytkowe;.

2.1.3.Lokale stanowigce wyodrebniong wlasnos¢ sa obcigzane taka czgscig kosztow
eksploatacji danej nieruchomosci, jaki jest udzial w nieruchomosci wspoélne;.
W stosunku do lokali uzytkowych stanowiacych wyodrgbniong wlasnos$¢ obciazenie
kosztami eksploatacji danej nieruchomosci moze by¢ wyzsze niz wynikajace z ich
udziatu w nieruchomosci wspélnej, jesli sposdb korzystania z tych lokali dodatkowo
zwieksza koszty eksploatacji. Wielko$é tego zwigkszenia okresla rada nadzorcza
spotdzielni.

2.1.4.Czgs¢ kosztow eksploatacji nieruchomosci przypadajaca na lokale zajmowane na
warunkach spotdzielczego prawa do lokalu lub najmu jest rozliczana odrebnie dla kazde;j
nieruchomosci. W stosunku do lokali uzytkowych obciazenie kosztami eksploatacji moze
by¢ wyzsze niz wynikajace z ich powierzchni uzytkowej, jesli sposéb korzystania z tych
lokali dodatkowo, zwigksza koszty eksploatacji. Wielkos¢ tego zwigkszenia okresla rada
nadzorcza spotdzielni.

2.2.0dpis na fundusz remontowy zasob6w mieszkaniowych.

2.2.1.0bciazenia poszczegdlnych lokali odpisami na fundusz remontowy zasobow
mieszkaniowych sa ustalane wedlug stawek w zt/m? okreslonych przez rade nadzorcza
spotdzielni. Okreslone przez rade nadzorcza stawki odpiséw moga by¢ zréznicowane dla
poszczegdlnych nieruchomoscei, w zaleznosci od ich stanu technicznego oraz
wyposazenia (np. dzwigi, hydrofory).

2.2.2.W stosunku do lokali uzytkowych stawki odpiséw na fundusz remontowy zasobow
mieszkaniowych moga by¢ wyzsze niz dla lokali mieszkalnych, jezeli sposob korzystania
z tych lokali zwigksza koszty remontéw nieruchomosci. Wysokos¢ tego zwiekszenia
okresla rada nadzorcza spotdzielni.

2.2.3.Dzialania techniczne techniczne polegajace na ulepszeniu budynkow, (np.
modermizacja) nie sa zaliczane do kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi 1 nie s
uwzgledniane w wysoko$ci odpiséw na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych.
Zasady finansowania tych dzialan reguluja odrgbne przepisy.

2.2.4.W ramach ustalonych stawek odpiséw na fundusz remontowy zasobow
mieszkaniowych mogg by¢ wyodrebnione srodki na zadania specjalne (np. wymiang

stolarki okiennej, wymiane¢ instalacji, itp.).
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2.2.5.Po rozliczeniu wyniku finansowego za dany rok sporzadza su@ dla kazdej
nieruchomosci rozliczenie obejmujace:
1/ kwotg naliczonych odpiséw na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych,
2/ kwotg poniesionych przez spétdzielni¢ nakiadéw na remonty danej nieruchomosci,
3/ sposéb rozliczenia réznicy migdzy poz.1 a poz.2

2.3.Koszty dostawy wody i odprowadzania $ciekéw.

2.3.1.Koszty dostawy wody i odprowadzania $ciekéw obejmujg wydatki spotdzielni

zwigzane z:

1/ optatami za dostawg wody i odprowadzanie Sciekdw, uiszczanymi na rzecz
uslugodawcow zewnetrznych,

2/ utrzymaniem wilasnych uje¢ wody, stacji uzdatniania, przepompowni oraz
oczyszczalni $ciekow.

Koszty dostawy wody i odprowadzania sciekow sa ustalane odrebnie dla kazdej

nieruchomosci.

2.3.2.W budynkach, nie posiadajacych wodomierzy gtéwnych koszty ponoszone przez
spotdzielni¢ na rzecz przedsigbiorstwa wodociago — kanalizacyjnego sa rozliczane na
poszczegdlne lokale przy zastosowaniu przecigtnych norm zuzycia wody okreslonych w
zataczniku do rozporzadzenia Rady Ministrow z 18 grudnia 1996r w sprawie urzadzen
zaopatrzenia w wodg 1 urzadzen kanalizacyjnych oraz zasad ustalania optat za wode i
wprowadzanie $ciekéw (Dz.U. z 1996r Nr 151 poz.716).

2.3.3.W budynkach posiadajacych wodomierze gléwne, a w ktérych poszczegolne ujecia
wody nie majg zainstalowanych wodomierzy indywidualnych, koszty ponoszone przez
spétdzielni¢ za dostawe wody do danego budynku oraz odprowadzania $ciekéw rozlicza
si¢ proporcjonalnie do liczby zamieszkatych oséb.
Osoba, ktorej przystuguje tytut do lokalu mieszkalnego obowiazana jest na zadanie
spotdzielni poda¢ w formie pisanej liczbe 0sob zamieszkatych w lokalu oraz
informowac¢ o zmianie tej liczby.
Jesli w danym lokalu nie zamieszkuje zadna osoba, to lokal ten obcigza sie kosztami
gotowosci $wiadczenia ustugi dostawy wody i odprowadzania $ciekéw w wysokosci 0,5
kosztu tej dostawy w przeliczeniu na 1 osobe zamieszkata w danym budynku.

2.3.4.W budynkach posiadajacych wodomierze gtowne, a poszczegdlne ujecia wody maja

zainstalowane wodomierze indywidualne, koszty ponoszone przez spétdzielnie za

dostawe wody do danego budynku i odprowadzenie $ciekdéw rozlicza si¢ na

poszczegdlne lokale z wyodrebnieniem:

1/ kosztu podstawowego ustalonego jako iloczyn liczby m® zuzycia wody w danym
lokalu oraz ceny 1 m* (obejmujacej dostawe wody i odprowadzenie $ciekdw)

2/ kosztu uzupelniajacego bedacego rozliczeniem réznicy miedzy wskazaniami
wodomierza gtéwnego budynku, a suma wskazan indywidualnych wodomierzy w
poszczegdlnych ujeciach rozliczang proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu.

Szczegolowe zasady rozliczania kosztéw dostawy wody i odprowadzania sciekéw oraz
ustalania optat z w/w tytutu stanowi zalgeznik Nr 1 do niniejszego regulaminu.

2.3.5.W lokalach uzytkowych, gdzie rozliczenie zuzycia wody i odprowadzania sciekow
nastepuje z uzytkownikami tych lokali za posrednictwem spodtdzielni — rozliczenie to
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nastepuje na podstawie rzeczywistego zuzycia wody stwierdzonego odczytem z
urzadzenia i obowiazujacej ceny 1 m*®. W przypadku braku wodomierza indywidualnego
w lokalu uzytkowym Zarzad ustala odptatnos¢ indywidualnie biorac pod uwage
charakter prowadzonej dziatalnosci w lokalu uzytkowym.

2.4.Koszty wywozu nieczystosci stalych.

2.4.1. Koszty wywozu nieczystosci statych obejmuja wydatki spétdzielni zwiazane z:

1/ optatami za dzierzawg pojemnikéw do skladowania nieczystosci oraz za wywoz
tych nieczystosci, uiszczanych przez spotdzielnie na rzecz ushugodawcow
zewngtrznych,

2/ utrzymaniem wiasnych urzadzefi i $rodkéw transportowych wywozu tych
nieczystosci optatami za korzystanie z wysypisk (spalarni) $mieci.

2.4.2. Koszty wywozu nieczystosci stalych sa ewidencjonowane i rozliczane zbiorczo
dla wszystkich nieruchomosci spétdzielni. Rozliczenie tych kosztéw na
poszczegolne lokale dokonuje sie proporcjonalnie do liczby 0s6b zamieszkatych
w poszczegdlnych lokalach.

2.4.3. W stosunku do lokali uzytkowych obciazenie kosztami wywozu nieczystosci
stalych w przeliczeniu na fizyczna jednostke rozliczeniowa moze by¢ wyzsze niz
dla lokali mieszkalnych, jezeli sposob korzystania z tych lokali powoduje
zwigkszone koszty wywozu tych nieczystosci.

Wielkos¢ tego zwigkszenia okresla rada nadzorcza spétdzielni.

2.5.Koszty utrzymania anten zbiorczych radiowo — telewizyjnych.

2.5.1. Koszty utrzymania zbiorczych anten radiowo — telewizyjnych sa
ewidencjonowane i rozliczane zbiorczo dla wszystkich nieruchomosci spétdzielni.
Nie zalicza sig do tych kosztow oplata zwiazanych z korzystaniem z pakietow
programowych operatoréw telewizji kablowej. Oplaty te sq odrgbnym rodzajem
dziatalnosci, niezaliczanym do gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

2.5.2. Koszty utrzymania zbiorczych anten radiowo — telewizyjnych sa rozliczane na
poszczegolne lokale, proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej mieszkania.

2.6.Koszty utrzymania domofondw.

2.6.1. Koszty utrzymania domofonéw sa ewidencjonowane i rozliczane zbiorczo dla
wszystkich nieruchomosci spéidzielni.

2.6.2. Rozliczenia kosztéw utrzymania domofonéw na poszczegélne lokale podtaczone
do tej instalacji dokonuje sig jednolicie, niezaleznie od charakteru lokalu, jego
powierzchni czy liczby zameldowanych osob.

2.7.Podatek od nieruchomosci.
2.7.1. Optacany przez spétdzielni¢ podatek od nieruchomosci jest ewidencjonowany i
rozliczany odrebnie dla kazdej nieruchomoséci w rozbiciu na:

a/ podatek od gruntu wchodzacego w sktad nieruchomosci,
b/ podatek od lokali mieszkalnych,
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¢/ podatek od lokali uzytkowych.

2.7.2. Obciazenia poszczegdlnych lokali mieszkalnych podatkiem wymienionym w
ust.2.8.1. poz. a i b dokonuje si¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej
lokali. Jesli w lokalu mieszkalnym prowadzona jest dziatalno$¢ powodujaca

wzrost podatku od nieruchomoscli, to skutki tego wzrostu obciazaja tylko ten lokal.

2.7.3. Obciazenia poszczegolnych lokali uzytkowych podatkiem wymienionym w
ust.2.8.1. poz. a dokonuje si¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali, a
poz. ¢ rozlicza si¢ indywidualnie dla kazdego lokalu.

2.7.4. Wiasciciele lokali stanowigcych wyodrgbniong wlasnosé rozliczaja sig z tytutu
podatku od nieruchomosci indywidualnie z gmina.

2.8. Oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntow.

2.8.1. Ponoszone przez spétdzielni¢ oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntu sa
ewidencjonowane i rozliczane odrgbnie dla poszczeg6lnych nieruchomosci.

2.8.2. Obcigzenia poszczegdlnych lokali optatami za wieczyste uzytkowanie gruntu
dokonuje si¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.
Jesli charakter uzytkowania powoduje zmniejszenie obcigzen spétdzielni optatami
za wieczyste uzytkowanie gruntu, to odpowiednio obniza sie obcigzenie danego
lokalu.
Jesli charakter lokalu powoduje wzrost obcigzen spotdzielni optatami za
wieczyste uzytkowanie gruntu, to skutki tego wzrostu obciazajg dany lokal.

2.8.3. Wiasciciele lokalu stanowigcego odrebng wlasnosé, bedacy wspotuzytkownikiem
wieczystym gruntu wchodzacego w sklad nieruchomosci, w ktorej lokal ten jest
polozony, rozlicza si¢ indywidualnie z wlascicielem gruntu z tytutu optat za
wieczyste uzytkowane gruntu.

2.9.Utrzymanie nieruchomosci przeznaczonych do wspélnego korzystania przez osoby
zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlach.

2.9.1. Wyodrebnia si¢ ewidencj¢ kosztéw utrzymania nieruchomosci spétdzielni
okreslonych w art.40 pkt.2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000r o spétdzielniach
mieszkaniowych, a w szczegdlnosci nieruchomosci zabudowane sieciami
technicznego uzbrojenia terenu zwigzanych z funkcjonowaniem budynkdéw lub
osiedli (np. grupowe wezly cieplne, hydrofornie osiedlowe, parkingi, ciagi
komunikacyjne, tereny rekreacyjne, itp.).

Do kosztéw utrzymania tych nieruchomosci zalicza si¢ zwigzane z nim wydatki
spoldzielni, okreslone rodzajowo w ust. 1.1 pkt.1 do 8.

2.9.2. Rada nadzorcza spoidzielni dokonuje corocznie podziatu kosztéw utrzymania
nieruchomosci wymienionych w ust.2.9.1. na:
1/ koszty obcigzenia nieruchomosci, w ktorych sq ustanowione tytuly prawne do
lokali,
2/ koszty obciazajace inne rodzaje dziatalnosci.

2.9.3. Koszty wymienione w ust. 2.9.2. pkt. 1 sa rozliczane na poszczegdlne lokale,
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.
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3. Ustalanie oplat za uzywanie lokali.

3.1

Na pokrycie kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi przypadajacych na
poszczegoblne lokale ich uzytkownicy wnosza comiesiecznie oplaty:

3.1.1. posiadacz spétdzielczego prawa do lokalu wnosi oplate bedaca sumg pozycji
kalkulacyjnych okreslonych w pkt. 1.1.1 do 1.1.9.

3.1.2. wiasciciel lokalu wnosi oplatg bedaca suma pozycji kalkulacyjnych okreslonych w
pkt.1.1.1. do 1.1.6. oraz 1.1.9.

3.1.3. najemca lokalu mieszkalnego wnosi oplate bedaca suma pozycji kalkulacyjnych w
pkt.1.1.3.1 1.1.4. oraz czynsz najmu ustalony zgodnie z ustawg o ochronie praw
lokatoréw.

3.1.4. najemca lokalu uzytkowego wnosi oplate bedaca sumg pozycji kalkulacyjnych
okreslonych w pkt. 1.1.3. 1 1.1.4. oraz czynsz najmu ustalony zgodnie w umowg
najmu.

3.1.5. osoba zajmujaca lokal bez tytulu prawnego wnosi odszkodowanie w wysokosci
czynszu jaki spoéldzielnia mogtaby otrzymywac z tytulu najmu tego lokalu, nie
nizszego jednak od kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
przypadajacych na dany lokal; osoba zajmujaca lokal bez tytulu prawnego, ale
uprawniona do lokalu zamiennego albo socjalnego, wnosi odszkodowanie w
wysokosci czynszu albo innych optat, jakie bytaby obowiazana wnosié¢, gdyby
stosunek prawny nie wygast.

3.1.6. oplata za lokal stuzacy potrzebom wiasnym spéidzielni jest ustalana jako suma
pozycji kalkulacyjnych okreslonych w pkt. 1.1.1 .do 1.1.9. i obciaza koszty
dzialalnosci, ktérej dany lokal stuzy.

Uzytkownik lokalu bedacy cztonkiem spétdzielni wnosi optaty okreslone w pkt. 3.1
powiekszone o przypadajacy na czlonka udzial w kosztach dziatalnosci spoteczno —
kulturalnej prowadzonej przez spétdzielnie.

. Okreslona w pkt. 3.1. optata uzytkownika danego lokalu bedacego:

1/ cztonkiem spétdzielni jest pomniejszana o przystugujacy danemu cztonkowi udziat w
pozytkach z dziatalnosci spotdzielni,

2/ wlascicielem lokalu pomniejszana o przystugujacy danemu wiascicielowi udziat w
pozytkach z nieruchomosci wspolne;j.

Jezeli czg$¢ pomieszcezen ogdlnego uzytku w danej nieruchomosci jest udostgpniana

czasowo do wylacznego korzystania przez dang osob¢ (najem pomieszczen ogdlnego

uzytku), to osoba ta obowiazana jest wnosic z tego tytulu comiesigczny czynsz w

wysokosci okreslonej w umowie o udostgpnienie pomieszczenia do wyltacznego

korzystania. Oplaty te sa:

1/ pozytkiem z dziatalno$ci spétdzielni, jesli spotdzielnia jest wytacznym wiascicielem
danej nieruchomosci,

2/ pozytkiem z nieruchomosci wspélnej, jesli dana nieruchomo$¢ jest wspétwlasnoscia
dwu lub wigcej 0s6b.




3.3

3.6.

e

3.8.

3.9.

Sprawy podatku od towaréw i ustug (VAT) naleznego od optat okrcslonych w pkt. 3

3.4. regulujg odrebne przepisy. Podatek VAT od oplaty za uzywame danego lokalu
podwyzsza oplate okreslonq wedtug pkt. 3.1.1 3.4.

Obowigzek wnoszenia oplat za uzywanie lokalu powstaje z dniem postawienia lokalu
przez spoltdzielni¢ do dyspozycji uzytkownika, chocby faktyczne objecie lokalu nastapito
po tym dniu. Datg postawienia lokalu do dyspozycji uzytkownika jest podpisanie
protokotu zdawczo — odbiorczego.

Obowiazek wnoszenia optat ustaje z dniem fizycznego oproéznienia lokalu i oddania
kluczy spétdzielni.

Jezeli uzytkownik zwalnia lokali nieodnowiony, obowigzany jest pokry¢ oplaty za okres
remontu (niezaleznie od pokrycia kosztow odnowienia), jednak nie dtuzej niz za 14 dni
od daty fizycznego oproznienia lokalu. O dacie postawienia lokalu do dyspozycji
spoldzielni uzytkownik jest obowigzany zawiadomi¢ spétdzielnie pisemnie przed ta data.

Za optaty, o ktorych mowa w ust. 3.1. solidarnie z cztonkiem spoldzielni, ktérym
przystuguja spotdzieleze prawa do lokali, wlascicielami lokalu niebedacymi cztonkami
sp6ldzielni oraz najemcami lokali mieszkalnych odpowiadaja:

1/ stale zamieszkujace z nim w lokalu osoby petnoletnie z wyjatkiem petnoletnich
zstgpnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z
lokalu,

2/ osoby niebgdace czlonkami spétdzielni, ktérym przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu.

Odpowiedzialno$¢ oséb, o ktérych mowa w pkt.1. ogranicza si¢ do wysokosci oplat

naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

Optaty za uzywanie lokalu wnosi si¢ co miesiac z gory do ostatniego dnia danego
miesiaca. Od oplat wnoszonych z op6znieniem spétdzielnia nalicza:
1/ w przypadku cztonkéw, ktorym przystuguja spétdzielcze prawa do lokalu
— odsetki w wysokosci okreslonej w statucie spotdzielni,
2/ w przypadku wtascicieli lub najemcéw lokali — ustawowe odsetki za zwtoke.

O zmianie wysokosci optat za uzytkowanie lokali spétdzielnia jest obowiazana
zawiadomi¢ uzytkownikéw co najmniej 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia
opfat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesiaca poprzedzajacego ten termin.
Zmiana wysokosci czynszu najmu lokalu mieszkalnego jest dokonywana w trybie
okreslonym ustawa o ochronie praw lokatorow.

Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

Na zadanie cztonka lub niebgdacego czlonkiem wiasciciela lokalu spoidzielnia jest
obowiazana przedstawi¢ kalkulacje oplat.

3.10. Czionkowie spéldzielni moga kwestionowaé zasadnosé zmiany oplat w postepowaniu

wewnatrzwspoldzielezym, ktérego tryb okresla statut spotdzielni, lub w drodze
sadowej.

Witasciciele lokali niebedacy cztonkami spétdzielni mogg kwestionowaé zasadnosé
zmiany oplat bezposrednio na drodze sadowe;j.

Wystapienie na droge postgpowania wewnatrzspdtdzielczego lub sadowego nie zwalnia
wymienionych 0s6b z obowigzku wnoszenia optat w zmienionej wysokosci.




4. Obowiazki spéldzielni.

4.1. W ramach pobieranych oplat z uzywanie lokali spéldzielnia jest obowiazana zapewnié
czystos¢ 1 porzadek w pomieszczeniach ogdlnego uzytku oraz w otoczeniu budynkow,
utrzymac budynki i wszystkie urzadzenia z nim zwiazane w nalezytym stanie
technicznym, zapewniajacym bezpieczenstwo uzytkownikom oraz mozliwosé ciaglego
korzystania ze wszystkich instalacji i urzadzen z uwzglednieniem postanowien ust. 4.2. i
4.3. Obowiazkiem spoéldzielni jest zapewnienie uzytkownikom lokali sprawnej obstugi
administracyjne;j.

4.2. Podstawowy zakres obowiazkow spétdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali
obejmuje naprawy i wymiany instalacji wodociagowej, gazowej i cieptej wody — bez
urzadzen odbiorczych, a takze naprawy wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej,
centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, instalacji elektrycznej, telefonicznej oraz
anteny zbiorczej 1 domofonu — z wyjatkiem osprzetu. ;

4.3. Naprawy 1 wymiany wewnatrz lokalu niezaliczone do obowiazkéw spétdzielni obciazaja
uzytkownikéw lokali poza oplatami uiszczanymi na rzecz spotdzielni za uzywanie
lokalu. Jako szczegodlne obowiazki cztonka w zakresie napraw wewnatrz lokalu uznaje
sig:

1/ naprawy 1 wymiang podlég, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz Sciennych
oktadzin ceramicznych,

2/ naprawy 1 wymiany drzwi,

3/ naprawy urzadzen techniczno — sanitarnych w lokalu {acznie z wymianag tych urzadzen,

4/ naprawy przewoddw odptywowych urzadzen sanitarnych orz pionéw zbiorczych w tym
niezwiloczne usuwanie ich niedroznosci,

5/ malowanie lub tapetowanie scian i sufitow oraz naprawe uszkodzonych tynkow scian i
sufitow,

6/ malowanie drzwi 1 okien od strony wewngtrznej wbudowanych mebli, urzadzen
kuchennych, sanitarnych i grzewczych, w celu ich zabezpieczenia przez korozja,

7/ odnowienie lokalu w przypadku zwolnienia lokalu do dyspozycji spotdzielni.

Naprawa wszelkich urzadzen wewnatrz lokalu poza nim i pozostatych z winy uzytkownika
lokalu Iub 0s6b korzystajacych z lokalu obcigza uzytkownika lokalu.

Naprawy zaliczane do obowiazkéw uzytkownika lokalu moga by¢ wykonywane przez
spétdzielnig tylko za dodatkowa odptatnoscia, poza optatami za uzywanie lokalu.

5. Bonifikaty w oplatach za uzywanie lokali i odszkodowania.

5.1. W przypadku trwajacej dtuzej niz 3 dni przerwy w funkcjonowaniu anteny zbiorczej
radiowo — telewizyjnej lub domofonu uzytkownikom lokali przystuguje obnizka optat w
wysokosci 1/30 danego sktadnika oplaty miesigcznej za kazdy dzien przerwy w
funkcjonowaniu tych urzadzen.

5.2. W przypadku obnizenia standardu uzytkowania lokalu w wyniku niezadowalajacego
poziomu $wiadczonych ustug lub niewykonywaniu przez spétdzielni¢ obciazajacych ja
remontow zarzad spdtdzielni moze podjaé decyzjg¢ o przyznaniu czlonkom zamieszkalym
w tym lokalu odszkodowania w formie obnizenia oplat za uzywanie lokalu. Przy
przyznaniu odszkodowania zarzad bierze pod uwage przyznany upust zgodnie z
postanowieniami ust.5.1. Podejmujac takg-decyzje, zarzad ustala jednoczesnie, jakie
dziafania i w jakim terminie zostana podjete w celu poprawy warunkow uzytkowania

9




lokalu. O podjetych dziataniach w tych sprawach zarzad informuje rade nadzorcza na
najblizszym posiedzeniu.
5.3. Obnizki w oplatach (bonifikaty i odszkodowania) rozlicza si¢ z uzytkownikami lokali w

okresach miesigcznych.
Kwoty udzielonych bonifikat i przyznanych odszkodowan stanowia zmniejszenie

przychodow gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
6. Postanowienia koncowe.
6.1. Regulamin niniejszy wchodzi w zycie z dniem jego uchwalenia, z moca obowiazujaca od
01 stycznia 2007 roku. Jednoczesnie z dniem 01 stycznia 2007 roku traci moc regulamin

uchwalony w dniu 26 marca 1998 roku.

6.2. leej szy regulamin uchwalono Y{na p051edzen1u Rady Nadzorczej Spotdzielni w dniu

98,03 800% K. Erobdat. 1. 2\OF .

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Ewa Prokopiuk : Jan Helicki
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Zatacznik nr 1 do regulaminu

: ; rozliczania kosztéw gospodarki
P, 2B e g zasobami-mieszkaniowymi i ustalania
oplat za uzywanie lokali

Zasady rozliczania kosztow dostwy wody i odprowadzania §ciekéw.

I Postanowienia ogolne.

§1
Przepisy ponizsze stosuje si¢ do wszystkich uzytkownikéw lokali w budynkach
opomiarowanych wodomierzami mieszkalnymi, w tym do ustalenia wysokosci obciazen tychze
uzytkownikéw kosztami zuzycia zimnej wody i odprowadzania $ciekéw, takze na cele ogélne.

II Zasady ustalania wielkoSci zuzycia wody oraz ilo$ci odprowadzonych $ciekéw.

§2
1. Zuzycie zimnej wody w budynku ustala si¢ na podstawie odczytéw gtéwnego wodomierza w
budynku.

2. llos¢ odprowadzonych $ciekéw w budynku jest rowna zuzyciu zimnej wody w budynku.

3. Wielko$¢ faktycznego zuzycia w poszczegdlnych lokalach, poza przypadkami okreslonymi
w §3, ustala si¢ co najmniej 2 razy do roku na podstawie odczytoéw wodomierzy
zainstalowanych w lokalach.

4. Uzytkownicy lokali maja obowiazek (raz na p6t roku) w terminie okreslonym przez
Spotdzielnig, udostepnic lokal dla dokonania odezytu stanu licznikéw lub przekazaé
administratorowi budynku stan licznikéw wody na koniec kazdego pérocza. Mozliwosé
przekazania stanu licznikéw wody administratorowi nie dotyczy II pérocza, w ktérym
uzytkownik obowigzany jest udostepnic¢ lokal osobie upowaznionej przez Spétdzielnie dla
dokonania odczytu stanu licznikow.

5. Niezaleznie od obowiazku okreslonego w ust. 4, uzytkownicy lokali obowiazani sa
udostepni¢, w terminie okreslony przez Spétdzielnie, lokal dla dokonania odczytu licznikéw
w razie zmiany ceny dostawy wody i odprowadzenia sciekéw lub zmiany ceny podgrzania
wody.

§3
1. W razie uniemozliwienia przez uzytkownika lokalu odczytu przez Spoétdzielnie stanu
licznikéw wody, wielkos¢ faktycznego zuzycia wody w lokalu okresla sie odpowiednio jak
dla lokali nieopomiarowanych.

2. W przypadku, gdy uzytkownik danego lokalu uniemozliwia zainstalowanie wodomierzy lub
uniemozliwia dokonanie odczytu wskazan tych urzadzen, obcigzenie tego lokalu kosztami
dostawy wody i odprowadzania $ciekéw dokonuje sie¢ w wysokosci sredniego
ztyczaltowanego koszty ustalonego w danym okresie oraz kosztu uzupetaniajacego, wedtug
zasad wskazanych w przepisach dziatu III niniejszych zasad.

3. W przypadku awarii wodomierza w lokalu, wielkos¢ faktycznego zuzycia wody okresla sie
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na podstawie zuzycia w poprzednim okresie rozliczeniowym.

§ 4
1. Wielkos¢ zuzycia w budynku wody na cele ogolne przeznaczonej na mycie klatek
schodowych, uzytej do napelnienia instalcji centralnego ogrzewania z wylaczeniem wody
zuzytej w wyniku prac remontowych przez uzytkownika lokalu, awarii - ustala si¢ jako
miesieczny ryczalt zuzycia w wysokosei 1 m3 wody na kazdy budynek mieszkalny, zas 1los¢
zuzytej wody do podlewania trawnikow ustala si¢ na podstawie zamontowanych
podlicznikow wody.

2. Wielko$¢ zuzycia wody ogélnej dla poszezegdlnych lokali oblicza sig proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej poszezegdlnych lokali w budynku.

111 Ustalenie kosztow zimnej wody i odprowadzenia $ciekéw oraz zasad obcigzania
uzytkownikoéw lokali tym kosztami.

§5
1. Koszty ponoszone przez Spoldzielnie z tytutu dostawy wody do danego budynku i z tytutu
odprowadzenia sciekow rozlicza sig na poszczegélne lokale z wyodrebnieniem:
1). dla lokali opomiarowanych:

a) kosztu podstawowego stanowigcego iloczyn zuzycia wody w danym lokalu w metrach
szedciennych oraz ceny za jeden metr szescienny,

b) kosztu uzupelniajacego stanowiacego rozliczenie réznicy migdzy wskazaniami
wodomierza glownego budynku, a suma wskazan indywidualnych wodomierzy w
poszczegdlnych ujeciach, rozliczonego na poszczegolne lokale proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej lokalu w budynku.

2). dla lokali nieopomiarowanych:

¢) kosztu podstawoiwego stanowiacego iloczyn wysokosel sredniego zryczaltowanego
zuzycia wody na osob¢ w metrach szesciennych, ustalonego przez wlasciwego
Ministra dla rozliczef dostwey z odbiorca nieopomiarowanym oraz ceny za jeden
metr szescienny;

d) kosztu uzupelniajicego stanowiacego rozliczenie roznicy miedzy wskazaniami
wodomierza glownego budynku, a suma wskazan indywidualnych wodomierzy w
poszezegoliych ujeciach, powigkszonych o sumg zuzycia ustalaong ryczattowo,
rozliczonego na poszczegdlne lokale proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej
lokalu w budynku.

2. Koszt uzupetniajacy, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1.b11.d stanowi skiadnik optaty
eksploatacyjne;j.

IV Rozliczanic kosztiw dostawy zimnej wody i ustalenie wysokosci oplat
zaliczkowyci na ;. okrycie tych kosztow.

§6
1. Rozliczenie kosztow dostawy zimnej wody i kosztéw odprowadzenia $ciekow dokonywne
jest w terminie 30 dni od dnia zakonczenia odczytow wodomierzy w lokalach.

2. Na pokrycie kosztow dustawy zimnej wody i odprowadzenia Sciekow oraz kosztéw dostawy
ciepta na podgrzuiie wedy na cele gospodreze, uzytkownicy lokali obowiazani sa uiszczaé
zaliczki jako staly element oplaty za lokal. Wysokos¢ zaliczek ustala Zarzad z
uwzglednieniem zasad okreslonych w punktach 3 i 4.
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Wysokosé oplaty miesigcznej na pokrycie kosztéw dostawy wody i odprowadzenia $ciekéw
ustala si¢ dla poszczegolnych lokali zaliczkowo na okres roczny, na podstaw:e zuzycia wody
ustalonego w poprzednich dwoch okresach rozliczeniowych.

W przypadku zamiany przez dostwcg ceny zimnej wody i odprowadzenia $ciekéw lub ceny
za podgrzanie, Zarzad winien dokona¢ rozliczenia na dzien zmiany ceny, zmiana ceny w
trakcie trwajacego okresu rozliczeniowego nie powoduje zmiany wysokosci miesieczne;j
oplaty zaliczkowej. Nowa oplata zaliczkowa z uwzglednieniem zmienionej ceny zostanie
ustalona w nast¢pnym okresie rozliczeniowym.

Suma obciazen za wode i odprowadzenie $ciekéw nie moze byé wyzsza od kosztow
ponoszonych przez Spéidzielnie.

Postanowiciiia koiicowe.

§ 7
W przypadku stwierdzenia przez Spéldzielni¢ uszkodzenia przez uzytkownika lokalu
plomby na wodomierzach lub samego wodomierza, zuzycie wody ustala si¢ w sposéb
przewidziany w § 3 ust. 2 zasad.

Ponadto, w sytuacji okresloanej w ust. 1, uzytkownik lokalu zobowiazany jest do pokrycia
kosztow demontazu wodomierza, jego legalizacji i ponownego montazu oraz kosztow
montazu i demontazu wodomierza zastepczego oraz jego legalizacji.

§8
Koszty legalizacji wodomierzy wraz z kosztami z nig zwigzanymi (montaz, demontaz
wodomierzy, transport, itp.) obciazaja poszczegdlnych uzytkownikow lokali.

Koszty, o ktérycli mowa w ust. 1 finansowne sg z funduszu remontowego na podstwie
uchwalonych pla::dw finansowo - gospodarczych Spoldzielni zatwierdzanych przez Rade
Nadzorcza.

Sekretarz Rady Nad/zo} "czej Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Ewa Prokopiuk CYN Jan Halicki




