Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej w Wasilkowie
16-010 Wasilkdw ul. Nadrzeczna 1
Protokdt nr 4/04/2016
PROTOKOL Z POSIEDZENIA RADY NADZORCZEJ SM w WASILKOWIE
W dniu 27.04.2016

W dniu 27.04.2016 o godz.19.00 Przewodniczacy Rady Nadzorczej Andrzej Mora$ otworzyt
zebranie Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowe]j w Wasilkowie. Na posiedzeniu obecnych byto 9
o0séb Rady Nadzorczej , Prezes Karol Krakowiecki, v-ce Prezes Zarzadu Beata Bejtman Plago, giéwna

ksiegowa Barbara Keller oraz Radca Prawny Bartosz  Markowski . Przewodniczacy po
otwarciu zebrania i weryfikacji listy obecnosci stwierdzit, ze ilo$¢ cztonkow Rady Nadzorczej obecnych
na spotkaniu jest wystarczajgca do podejmowania uchwat. Przewodniczacy odczytat porzgdek obrad.

* Przyjecie porzadku obrad
»  Przyjecie protokotu z poprzedniego zebrania
s Zatwierdzenie Planu Funduszu Remontowego na 2016

+ Przedstawienie sprawozdar finansowych za 2015 oraz przedstawienie

wykonania plandw gospodarczych
» Dyskusja nad propozycja Zarzadu w sprawie wyniku finansowego za 2015
¢ Przedstawienie sprawozdania Zarzadu SM w Wasilkowie za 2015
* Sprawy rdzne iwniesione
+ Zakonczenie zebrania

Przewodniczacy R.N. poddat gtosowaniu porzadek obrad , ktéry zostat przyjety jednogtosnie.
Nastepnie zostat odczytany protokét z poprzedniego spotkania i jednogtosnie zatwierdzony.

Prezes Zarzadu przedstawit plan funduszu remontowego na 2016 rok. W planach zostaty
ujete biezagce prace remontowe jak i przewidziane na ten rok . W przypadku niektdrych
nieruchomosci np. w bloku przy ul. E. Plater 5 i 5a wymiana starych drzwi ,przy ul. E. Plater 1,2,3
zatozono wymiane przewodéw elektrycznych w pionach na klatkach . Zatozono réwniez ,ze w miarg
mozliwoéci i posiadanych srodkdéw w blokach na E. Plater beda remontowane klatki , w zatozeniach
przyjeto 2 klatki, a jedli wystarczy pienigdzy to nawet 3 .Ujeto rowniez wymiang wodomierzy w
blokach przy ulicy Krucza i Zurawia. Bloki przy ul. Koscielna 69,70 i 71 zatozono docieplenie scian
szczytowych od fasu .Obecnie konserwatorzy wpuszczaja pianke tam gdzie widoczne sg szezeliny |
cegly odchodza od $ciany . Przyjgto, ze wykonanie nie powinno odbiegac od zatozen , ale nalezy mie
na uwadze drobne zmiany ktére moga wyniknaé w trakcie . Plan Funduszu Remontowego zostat
jednogiosnie zatwierdzony przez Rade Nadzorczg .




W planach za 2015 nie nastapity istotne zmiany . Powierzchnia najmu ze wzglgdu na
rezygnacje zmniejszyta sie 0 34 m2,a zwigkszyta powierzchnia wspdlna lokali przy ul.Koscielna 65 ¢
Zadtuzenie w lokalach mieszkalnych w stosunku do roku 2014 spadto ponizej 11 % tj. kwota 42 tys.
Widoczne s postepy w egzekwowaniu naleznosci .Zgodnie z decyzig Rady Nadzorczej w kosztach
kottowni nie ma Zadnych kosztéw Zarzadu jak byto to do tej pory .Koszty kottowni sg kosztami
rzeczywistymi .Koszty konserwatoréw ,pielegnacii i nasadzenia to obecnie koszt ciggnika plus
wynagrodzenie pracownikow , ktorzy zajmuja sig koszeniem i sprzagtaniem skoszonej trawy
Wczeéniej liczono kwote 30 tys ztotych jako ogdlny koszt koszenia wypfacany na umowe zlecenie,
ale nie brano pod uwage kosztéw sprzatania $cigtej trawy .Giéwna ksiegowa omowifa wyniki na
poszczegdlnych nieruchomosciach . Czg$¢ nieruchomodci ma ujemny wynik i w takim przypadku
nalezatoby podniesé czynsz .Ujemny wynik spowodowany jest wzrostem kosztow oswietlenia i
zuzycia wody 0 10% w stosunku do planu ,podobnie w przypadku E.Plater 5a, 67 .Spétdzielnia
osiagneta z dziatalnoéci gospodarczej 103 tys. nadwyzki i nalezy zastanowic si¢ w jaki sposéb jg
podzieli¢ .Padta propozycja , aby nadwyzke przenies¢ na przychody 2016 i wiedy nie trzeba bytoby
podnosi¢ czynszu .Decyzje ostateczng podejmie Walne Zgromadzenie , natomiast Rada Nadzorcza
moze przedstawi propozycie jej rozdysponowania .

Dyskutowano na temat przedstawionych ostatnio na prezentacji przez firmy eGain i Ista
mozliwoéci kontroli zuzycia oraz rozliczania wody i ciepta .Postanowiono przeprowadzi¢ test na bloku
przy ul. E.Plater 4, w ktérym nalezy zmieni¢ wodomierze i ma niedobdr w rozliczeniu wody na kwote
ok.5tys. zt rocznie .Jesli wprowadzenie nowych wodomierzy i biezgcej kontroli przyniesie
oszczednosci , czyli koszty spadng do 5 % mozna by zamontowac jé na innych nieruchomosciach
.Nalezy sprawdzi¢ rézne warianty i oferty, i wybra¢ najkorzystniejszg .

Whiesiono propozycja zmiany paragrafu 11 ustep 4 w regulaminie gospodarki mieszkaniowej
o0 zmianie przeznaczenia zysku. Przewodniczacy poddat gtosowaniu uchwate zmiany , ktéra zostata
jednogioénie zatwierdzona , jednak ostateczng decyzje podejmie Walne Zgromadzenie .

Spotkanie zakonczono okoto godz. 21:00

Sekret : rz Przewodniczacy

Matgorzafa Sikora Andrzej Moras
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Uchwala Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej w Wasilkowie
Nr. /LLUJ.J. LK.......
podjeta na posiedzeniu Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej w Wasilkowie
w dniu ... Sl 2016 1

§1
Na podstawie §111 ust. 4 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej w Wasilkowie w zwigzku z §111 ust. 3
uchwala si¢ zmiane Regulaminu gospodarki finansowej Spéldzielni Mieszkaniowej w Wasilkowie
oraz tworzy si¢ nowy fundusz celowy - fundusz eksploatacyjny funkcjonujacy na zasadach
okreslonych niniejszg uchwata.

§2
1. Paragrafowi 11 ust. 4 Regulaminu gospodarki finansowej Spoldzielni Mieszkaniowe;j
w Wasilkowie nadaje si¢ nastepujgce brzmienie: :
"11.4. Zyski bilansowe przeznaczone sq na odpisy obowiqzkowe rozliczer z budzetem i w dalszej
kolejnosci wedhig postanowieti prawa spoldzielczego (ustawa o podatku dochodowym od 0s6b
prawnych). Zysk pozostajgcy do dyzpozycji Spéldzielni moze byé przeznaczony wedbug wniosku
Zarzqdu na:
- fundusz zasobowy;
-fundusz na remonty i konserwacje;
- fundusz socjalny;
- fitndusz eksploatacyjny.”

2.. Paragrafowi 13 ust. 1 Regulaminu gospodarki finansowej Spéldzielni Mieszkaniowej
w Wasilkowie nadaje si¢c nastgpujace brzmienie:

"]13.1. Spéldzielnia tworzy nastepujgce fundusze celowe:

- fundusz na remonty i konserwacje,;

- fundusz na splate kredytéw diugoterminowych;

- fundusz socjalny;

- fundusz eksploatacyjny."

3. Dodaje si¢ w paragrafie 13 Regulaminu gospodarki finansowej Spétdzielni Mieszkaniowej
w Wasilkowie ust. 6 w nastepujgcym brzmieniu:

"]3.6. Podstawym Zrédiem tworzenia funduszu eksploatacyjnego jest nadwyzka bilansowa, kidra
zgodnie z Uchwalg Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spéldzielni Mieszkaniowej w Wasilkowie
w calofci lub w czesci zostata przeznaczona na fundusz eksploatacyiny.”

4. Dodaje sie w paragrafie 13 Regulaminu gospodarki finansowej Spétdzielni Mieszkaniowej
w Wasilkowie ust. 7 w nastgpujacym brzmieniu:

"13.7. Srodki funduszu, o kiérym mowa w usiepie poprzedzajqcym, przeznacza sig na zwigkszenie
przychodow lokali o charakterze mieszkalnym oraz lokali o charakterze uzytkowym dla ktérych
ustanowione zostalo spoldzieleze wlasnosciowe prawo do lokalu uzythowego proprcjonalnie do
zajmowanych przez nie powierzchni.” -

5. Dodaje si¢ w paragrafie 13 Regulaminu gospodarki finansowej Spétdzielni Mieszkaniowe;
w Wasilkowie ust. 8 w nastepujgcym brzmieniu:

"13.8. Srodki z funduszu eksploatacyjnego mogq. byc wydatkowane na potrzeby fi finansowania
biezgcej eksploatacji nieruchomosci, ktérych fundusz dotyczy. Srodki z funduszu eksploatacyjnego
nie mogq byé wydatkowane na cele, dla finansowania ktérych utworzone zostaly inne fundusze
wlasne Spoldzielni.




6. W pozostatym zakresic Regulamin gospodarki finansowej Spoéldzielni Mieszkaniowe;j
w Wasilkowie pozostaje bez zmian.

§3
Uchwala wchodzi w zycie z dniem podj¢cia, a wige z dniem ST ST T O I.

Waigonolte Glere %C&ce/ /(Z/M‘i



