REGULAMIN
ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI
1 USTALENIA OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI
w Spoldzielni Mieszkaniowej w Wasilkowie

POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

Podstawa prawna:

Niniejszy Regulamin, zwany dalej GZM, zostal opracowany na podstawie:
a) Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spéldzielcze,

b) Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych,

c¢) Statutu Spoéldzielni Mieszkaniowej w Wasilkowie.

§2

Regulamin okresla zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
zwanych dalej kosztami GZM oraz ustalania oplat za uzywanie lokali w Spdldzielni
Mieszkaniowej w Wasilkowie.

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi obejmuje zasoby lokali mieszkalnych, uzytkowych,

garazy 1 nieruchomosci wspolnych zarzadzanych przez Spoldzielnie Mieszkaniowa w

Wasilkowie oraz mienie Spétdzielni.

Postanowienia niniejszego regulaminu stosuje sie do:

a) czlonkéw Spoldzielni posiadajacych spoldzielcze prawo do lokalu (lokatorskie lub
wlasnosciowe),

b) czlonkow Spoldzielni bedacych wilascicielami lokali,

c) wilascicieli lokali niebgdacych cztonkami Spotdzielni,

d) najemcow lokali,

e) uzytkownikow zajmujacych lokale bez tytulu prawnego.

Jednostkami rozliczeniowymi kosztow GZM w zalezno$ci od rodzaju kosztow sa:

a) osiedle,

b) nieruchomosc¢,

c) lokal,

d) jeden metr kwadratowy powierzchni uzytkowej (1m? p.u.),

e) osoba w lokalu,

f) wskazania urzadzen pomiarowych,

g) udzial wlascicieli w nieruchomosciach wspoélnych - wyrazony ulamkiem,

h) inne, o ile dotycza oplat niezaleznych od Spoldzielni, a pozostaja w zgodnoséci z
obowiazujacymi przepisami.

Zasady ustalania powierzchni uzytkowej lokali:

a) Powierzchnig uzytkowa lokalu mieszkalnego jest powierzchnia zgodna z tytulem prawnym
1 dokumentacja techniczng wszystkich pomieszczen znajdujacych sie w lokalu bez wzgledu
na ich przeznaczenie i sposob uzytkowania m.in.: pokoje, przedpokdj, tazienka, wc, kuchnia
itp.

b) Pomieszczenia sluzace mieszkalnym 1 gospodarczym celom uzytkownika, ktorych
wysokos$¢ jest nie mniejsza niz 220 cm. Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego
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I1.

zalicza sig rOwniez powierzchni¢ zajmowang przez meble wbudowane badz obudowane.
Nie wlicza sig do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego: balkonow, loggii, antresol,
pralni, suszarni, strychdw i piwnic oraz tej czgéci powierzchni o sufitach nieréwnoleglych
do podlogi, ktérej wysokosé od podtogi do sufitu wynosi mniej niz 140 cm. Jesli wysoko$é
pomieszczenia lub jego czesci wynosi 140 cm do 220 cm, to do powierzchni uzytkowej
lokalu wlicza sig¢ 50% powierzchni tego pomieszczenia lub jego czgsci.

¢} Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza si¢ powierzchnig zgodna z tytulem prawnym i
dokumentacja techniczng wszystkich pomieszczen znajdujacych si¢ w nim oraz
pomieszczen przynaleznych. Powierzchni¢ lokalu uzytkowego stanowi rdwniez
powierzchnia zajgta przez meble wbudowane, zabudowy oraz urzadzenia techniczne
zwigzane z funkcjg lokalu.

d) Do powierzchni garazy zalicza si¢ powierzchnig zgodna z tytutem prawnym i dokumentacja
techniczna.

e) Przy ustalaniu powierzchni uzytkowej lokali przyjmuje si¢ doktadnosé do 0,01 m?.

Zasady ustalania ilosci 0sdéb stanowigcych podstawe do naliczania opflat:

a) Spoldzielnia ustala liczbe osob zamieszkalych w lokalu mieszkalnym na podstawie
deklaracji (o$wiadczenia) zalozonego przez wilasciciela lokalu, niezaleznie od
przyshugujacego mu tytutu prawnego do lokalu.

b) Osoba ktorej przystuguje tytul prawny do lokalu zobowiazana jest do niezwlocznego, nie
pozniej niz w ciagu 14 dni, informowania Spoldzielni o kazdej zmianie liczby osdéb
zamieszkatych w lokalu, poprzez zlozenie aktualizacji oswiadczenia.

c) Korekty liczby osob w lokalu dokonuje sig¢ przyjmujac nastgpujacq zasadeg: zgloszenie
(aktualizacja oswiadczenia) do 15-tego dnia miesiaca — zmiana naliczen od 1-go dnia
danego miesiaca, zgloszenie po 15-tym dniu miesigca — zmiana naliczen od 1-go dnia
nastepnego miesigca.

ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW
§3

Rozliczanie kosztéw GZM przeprowadza si¢ w okresach rocznych, pokrywajacych sig z latami
kalendarzowymi, Zarzad Spdldzielni w uzasadnionych przypadkach uprawniony jest do
dokonywania rozliczen w innych krétszych terminach.

Rozliczenia z uzytkownikami lokali:

a) kosztéw energii cieplnej dokonuje si¢ za okres roczny nie pokrywajacy si¢ z rokiem
kalendarzowym tj. 1 pazdziernika — 30 wrzesnia.

b) koszty dostawy wody i odprowadzenia $ciekow podlegaja rozliczeniu co najmniej dwa razy
w roku, wedhlug stanu na dzien 30 czerwca i1 31 grudnia. Zarzad Spoéltdzielni uprawniony jest
do dokonania czestszych rozliczen jezeli wynika to z potrzeb organizacyjnych lub
eksploatacyjnych.

Koszty GZM ewidencjonowane sg odrgbnie dla kazdej nieruchomosci. W przypadku, gdy nie

jest mozliwe ustalenie kosztow eksploatacji poszczegdlnych nieruchomoéci, poniesione przez

Spoldzielni¢ koszty rozliczane sg na poszczegdlne nieruchomosei proporcjonalnie do sumy

powierzchni uzytkowej lokali w danej nieruchomosci.

Podstawa do dokonywania z uzytkownikami lokali rozliczen z tytulu kosztow GZM oraz

ustalania (kalkulacji) wysokosci oplat za uzywanie lokali jest roczny plan gospodarczo —



finansowy Spodldzielni uchwalony przez Rade Nadzorcza oraz postanowienia niniejszego

regulaminu.

5. Jesli po uchwaleniu planu gospodarczo — finansowego w trakcie roku nast¢puja zmiany w
GZM, to dopuszcza sig korektg ustalen planu oraz optat za uzywanie lokali w trakcie okresu
rozliczeniowego.

6. Przy sporzadzaniu planu na dany rok uwzglednia si¢ wynik z gospodarki zasobami
mieszkaniowymi z roku poprzedniego. Wynik ten skfada si¢ z sumy wynikow ustalonych na
poszczegdlne nieruchomosci. Wynik na poszczegélnych nieruchomosciach ustala sie poprzez
roznicg migdzy rzeczywistymi przychodami a kosztami GZM danej nieruchomosci.

7. Koszty eksploatacji i utrzymania czgsci wspdlnych nieruchomosci ponoszg proporcjonalnie do
udziatu we wspotwlasnosci wlasciciele lokali bez wzgledu na fakt bycia czlonkiem Spétdzielni,
czy tez forme prawna do lokalu. Rowniez osoby zajmujace lokale bez tytulu prawnego —
proporcjonalnie do udzialu lokalu w nieruchomosci.

8. Do kosztow eksploatacji i utrzymania czgsci wspolnych nieruchomosci zalicza sie wszystkie
koszty poniesione na czeSci wspolne danej nieruchomosci, chociazby uzytkownicy lokali
bezposrednio z tych czgsci nie korzystali.

9. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni sa rozliczane
proporcjonalnie na poszczegdlne nieruchomosci w stosunku do powierzchni zasobow.

§4
1. Koszty GZM sa kalkulowane na poszczegoélne nieruchomosci i obejmuja:
1. Koszty zalezne od Spoldzielni:
a) obstuga eksploatacyjna nieruchomosci,
b) odpis na fundusz remontowy,
¢) odpisy na inne fundusze celowe (m.in. zaliczki na poczet wymiany urzadzen
legalizacyjnych np. wodomierzy) utworzone uchwata Rady Nadzorczej,
d) oplata za najem dodatkowego pomieszczenia piwnicznego,
2. Koszty niezalezne od Spotdzielni:

a) energia cieplna - c.o0.,

b) dostawa zimnej i cieplej wody uzytkowej i odprowadzanie $ciekow,

¢) wywoz odpadow komunalnych,

d) utrzymanie domofonow,

e) oplaty publicznoprawne,

f) inne oplaty — m.in. koszty korespondencji, dostawa sygnatu TV kablowej, oplata za odczyty
wodomierzy.

I11. KOSZTY ZALEZNE OD SPOLDZIELNI

§5

Eksploatacja

1. Koszty eksploatacji sa ewidencjonowane odr¢bnie dla poszczegdlnych nieruchomosdei, w
przekroju na poszczegolne rodzaje kosztow i grupy lokali, zgodnie z Zaktadowym Planem
Kont 1 Ustawa o rachunkowosci.

2. Koszty eksploatacji obejmuja w szczegolnosci wydatki Spotdzielni na:



a) koszty zakupow materialéw konserwacyjnych,

b) koszty energii elektrycznej cze$ci wspdlnych nieruchomosci,

¢) koszty utrzymania czysto$ci zasobow, oraz terenow zielonych,

d) koszty ubezpieczenia majatkowego zasobdw Spoldzielni oraz od odpowiedzialnosci
cywilnej z tytutu zarzadzania nieruchomosciami,

¢) koszty podatku od nieruchomos$ci wspdlnej i nieruchomosci gruntowe;,

f) oplata z tytulu wieczystego uzytkowania gruntow,

g) koszty przegladéw i badan technicznych oraz konserwacji wykonanych przez firmy
zewnetrzne zgodnie z przepisami Prawa budowlanego, itp.

h) koszty wody zuzywanej na cele gospodarcze,

i) wynagrodzenia pracownikow, koszty utrzymania lokali Spdldzielni, koszty ogoélne
Spotdzielni,

J)  koszty eksploatacji i utrzymania mienia Spétdzielni,

k) koszty zarzadzania Spotdzielnia,

1) koszty prowadzenia zindywidualizowanych systemow rozliczen za wode uzytkowa tj.
koszty dokonywania odczytéw wskazan pomiarowych,

m) koszty eksploatacji programow informatycznych,

n) koszty oplaty za gospodarowanie odpadami,

0) pozostale koszty ustug i oplat zwiazanych z gospodarka zasobami mieszkaniowymi.

W przypadku gdy nie jest mozliwe ustalenie kosztow eksploatacji poszczegolnych

nieruchomosci, poniesione przez spoldzielnie koszty eksploatacji sa rozliczane zgodnie z

obowigzujaca Polityka rachunkowosci w Spotdzielni.

Lokale stanowiace wyodrebniong wlasno$¢ sa obciazane taka czeScia kosztow eksploatacji

danej nieruchomosci, jaki jest ich udzial w nieruchomosci wspélne;.

W stosunku do lokali uzytkowych obcigzenie kosztami eksploatacji danej nieruchomosci moze

by¢ wyzsze niz wynikajace z ich udzialu w nieruchomos$ci wspolnej lub zajmowane)

powierzchni uzytkowej, jesli sposob korzystania z tych lokali dodatkowo zwigksza koszty

eksploatacji. Wielkos¢ tego zwigkszenia ustala w drodze uchwaty Rada Nadzorcza.

§6

Odpis na fundusz remontowy

I8

Spoldzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych zarzadzanych przez
Spoldzielnig oraz stanowiacych jej mienie.

Fundusz remontowy przeznaczony jest na pokrycie kosztow prac remontowych, do ktorych
zobowigzana jest Spotdzielnia, w celu utrzymania w nalezytym stanie technicznym, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa oraz w nalezytym stanie estetycznym wlasnych zasobow.
Obciazenia poszczegdlnych lokali odpisami na fundusz remontowy zasobdéw mieszkaniowych
sq ustalane wedhlug stawek w zl/m? okreslanych przez Rade Nadzorcza Spotdzielni.

Okreslane przez Rade Nadzorcza stawki odpisow moga byé zroznicowane dla poszczegolnych
nieruchomosci, w zaleznosci od ich stanu technicznego, wyposazenia oraz potrzeb.

W stosunku do lokali uzytkowych stawki odpisow na fundusz remontowy zasobow
mieszkaniowych moga by¢ wyzsze niz dla lokali mieszkalnych. Wysoko$¢ tego zwieszenia
okresla w drodze uchwaty Rada Nadzorcza.



6.

IV.

Po rozliczeniu wyniku finansowego za dany rok sporzadza si¢ dla kazdej nieruchomosci
rozliczenia obejmujac:

a) kwotg naliczonych odpiséw na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych,

b) kwotg poniesionych przez spoldzielnie naktadéw na remonty danej nieruchomosei,

¢) sposob rozliczania réznicy miedzy lit. a) a lit. b).

KOSZTY NIEZALEZNE OD SPOLDZIELNI

§7

Energia cieplna (centralne ogrzewanie, ciepla woda uzytkowa)

1.

Spotdzielnia Mieszkaniowa w Wasilkowie posiada wiasne kotlownie gazowe, ktore zapewniaja
dostawg centralnego ogrzewania i cieplej wody uzytkowej w jej zasobach. Koszty energii
cieplnej obejmuja wydatki Spotdzielni ponoszone w zwiazku z zakupem paliwa gazowego i
eksploatacja kottowni gazowych. Koszty energii cieplnej ewidencjonowane sg odrebnie dla
kazdej kotlowni obshugujacej zespdt budynkow.

Oplaty za centralne ogrzewanie i ciepla wode uzytkowa sa osobnymi pozycjami platniczymi
pobieranymi w ramach oplat za lokal w formie optat zaliczkowych podlegajacych rozliczeniu.
Szczegdtowe zasady rozliczania kosztow energii cieplnej, okresla odr¢bny Regulamin
uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza Spotdzielni.

§8

Zasady ustalania wielkos$ci zuzycia wody oraz ilosci odprowadzonych $ciekow

L.

Zuzycie zimnej wody w budynku ustala sie na podstawie odczytow gléwnego wodomierza w
budynku.

Ilos¢ odprowadzonych $ciekdéw w budynku jest rbwna zuzyciu zimnej wody w budynku.
Wielkos¢ zuzycia zimnej i cieplej wody w lokalach mieszkalnych i uzytkowych ustala sie na
podstawie odczytéw z indywidualnych wodomierzy.

Wielkos¢ faktycznego zuzycia w poszczegdlnych lokalach, poza przypadkami okreslonymi w
pkt. 6,7,8 ponizej, ustala si¢ co najmniej dwa razy w roku, wedlug stanu na dzien 30 czerwca i
31 grudnia. Zarzad Spoldzielni uprawniony jest do dokonania czestszych rozliczen jezeli
wynika to z jej potrzeb organizacyjnych lub eksploatacyjnych.

Uzytkownicy lokali maja obowiazek w terminie okre$lonym przez Spoldzielnie, udostepnié
lokal 1 zapewni¢ wygodny dostgp w celu wymiany wodomierzy, ich legalizacji oraz
sprawdzenia prawidlowosci dziatania urzadzen.

Niezaleznie od obowigzku okreslonego w ust. 5, uzytkownicy lokali obowigzani sg udostepnic,
w terminie okre$lonym przez Spoldzielnig, lokal dla dokonania odczytu licznikéw w razie
zmiany ceny dostawy wody i odprowadzenia sciekow lub zmiany ceny podgrzania wody.

W razie uniemozliwienia przez uzytkownika lokalu odczytu przez Spotdzielni¢ stanu licznikow
wody, obcigzenie tego lokalu kosztami dostawy wody i odprowadzania $ciekéw dokonuje si¢
odpowiednio jak dla lokali nieopomiarowanych wskazanych w § 9 ust 1 pkt 2.

W przypadku, gdy uzytkownik danego lokalu uniemozliwia zainstalowanie wodomierzy lub
uniemozliwia dokonanie odczytu wskazan tych urzadzen, obcigzenie tego lokalu kosztami
dostawy wody 1 odprowadzania sciekow dokonuje sie odpowiednio jak dla lokali
nieopomiarowanych wskazanych w § 9 ust I pkt 2.



9.

10.

W przypadku awarii wodomierza wynikajacej z winy wilasciciela lokalu lub ingerencji w
wodomierz przez wiasciciela lokalu (w szczegolnosci przez uszkodzenie lub zerwanie plomb)
obcigzenie tego lokalu kosztami dostawy wody i odprowadzania $ciekéw dokonuje sig
odpowiednio jak dla lokali nieopomiarowanych wskazanych w § 9 ust 1 pkt 2.

W przypadku awarii wodomierza niewynikajacej z winy wlasciciela lokalu oraz przy braku
ingerencji wlasciciela w urzadzenia pomiarowe w lokalu, wielkos$¢ faktycznego zuzycia wody
okresla sig na podstawie zuzycia w poprzednim okresie rozliczeniowym.

§9

Ustalenie kosztow zimnej wody i odprowadzenia sSciekow oraz zasad obcigzania
uzytkownikow lokali tymi kosztami.

1.

Koszty ponoszone przez Spoldzielnie z tytutu dostawy wody do danego budynku 1 z tytulu
odprowadzenia Sciekow rozlicza sig¢ na poszczegodlne lokale z wyodrgbnieniem:
1) dla lokali opomiarowanych:

a) kosztu podstawowego stanowigcego iloczyn zuzycia wody w danym lokalu w metrach
szesciennych oraz ceny za jeden metr szescienny:

b) kosztu uzupelniajacego stanowigcego rozliczenie roznicy migdzy wskazaniami
wodomierza gldéwnego budynku, a suma wskazan indywidualnych wodomierzy w
poszczegolnych ujeciach,

2) dla lokali nieopomiarowanych:

c) kosztu podstawowego w wysokosci S$redniej z trzech najwyzszych zuzy¢ w
nieruchomosci z danego okresu rozliczeniowego,

d) kosztu uzupelniajacego stanowiacego rozliczenie roznicy migdzy wskazaniami
wodomierza glownego budynku, a suma wskazan indywidualnych wodomierzy w
poszczegolnych ujeciach.

Koszt uzupetniajacy, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1) lit. b) i pkt. 2) lit. d) stanowi sktadnik
oplaty eksploatacyjne;.

§10

Rozliczanie kosztéw dostawy zimnej wody i ustalenie wysokosci oplat zaliczkowych na

pokrycie tych kosztow

1.

Rozliczenie kosztow dostawy zimnej wody i kosztow odprowadzenia Sciekéw dokonywane jest
w terminie 30 dni od dnia zakonczenia odczytéw wodomierzy w lokalach.

Na pokrycie kosztow dostawy zimnej wody 1 odprowadzenia $ciekdéw oraz kosztéw dostawy
ciepta na podgrzanie wody na cele gospodarcze, uzytkownicy lokali obowiagzani sa uiszczad
zaliczki jako staly element oplaty na lokal. Wysoko$¢ zaliczek ustala Zarzad z uwzglednieniem
zasad okreslonych w punktach 3 1 4.

Wysokos¢ oplaty miesigczne] na pokrycie kosztow dostawy wody 1 odprowadzenia $ciekow
ustala si¢ dla poszczegolnych lokali zaliczkowo na okres roczny, na podstawie zuzycia wody
ustalonego w poprzednich dwoch okresach rozliczeniowych.

W przypadku zmiany przez dostawce ceny zimnej wody 1 odprowadzenia $ciekow lub ceny za
podgrzanie, Zarzad winien dokona¢ odczytu stanu wodomierzy na dzien zmiany ceny bez
koniecznosei dokonywania rozliczenia na ten dzien, zmiana ceny w trakcie trwajacego okresu
rozliczeniowego nie powoduje zmiany wysokosci miesigcznej oplaty zaliczkowej. Nowa oplata



zaliczkowa z uwzglednieniem zmienionej ceny zostanie ustalona w nastepnym okresie
rozliczeniowym. Zmiana ceny zostanie uwzgledniona w rozliczeniu
(miesigcznym/kawartalnym/pdirocznym).

W przypadku gdy w wyniku dokonanego rozliczenia kosztow za zuzyta wodg i odprowadzenie
Sciekow wykazana zostanie:

a) nadwyzka - wowczas pozostaje ona do rozliczenia w kolejnych okresach,

b) niedobor - wowczas jest ona rozliczana wraz z najblizszymi optatami jako kwota do doplaty.

§11

W przypadku stwierdzenia przez Spétdzielnig uszkodzenia przez uzytkownika lokalu plomby

na wodomierzach lub samego wodomierza, zuzycie wody ustala sie¢ w sposob przewidziany jak

dla lokalu nieopomiarowanego.

Ponadto, w sytuacji okreslonej w ust. 1, uzytkownik lokalu zobowiazany jest do pokrycia

kosztéw demontazu wodomierza, jego legalizacji i ponownego montazu oraz kosztéw montazu

1 demontazu wodomierza zastgpczego oraz jego legalizacji.

Koszty legalizacji wodomierzy wraz z kosztami z niq zwigzanymi (montaz, demontaz

wodomierzy, transport, itp.) obciazaja poszczegdlnych uzytkownikow lokali.

Koszty wymiany 1 legalizacji wodomierzy pokrywane sa z zaliczek wnoszonych miesiecznie

przez mieszkancow na poczet splaty faktycznie poniesionych wydatkéw zwiazanych z

wymiana urzadzen, w wysokosci:

a) odpowiadajacej Sredniej cenie wodomierza ustalonej przez Zarzad Spoldzielni na podstawie
co najmniej trzech ofert rynkowych dotyczacych wodomierzy i ich wymiany;

b) odpowiadajacej faktycznym kosztom jakie zostaly ustalone w postepowaniu przetargowym
w ktérym wyloniono wykonawce i zawarto umowe.

Ostateczne rozliczenie kosztow wymiany nastgpuje po zakonczeniu okresu splaty tj. po

uplywnie 5 lat, wedlug rzeczywistej ceny zakupu zamontowanego urzadzenia.

W przypadku zmiany osoby ktorej przystuguje prawo do lokalu (zbycia lokalu w trakcie okresu

rozliczeniowego) ewentualne rozliczenia z tego tytulu nastepuja pomiedzy stronami umowy

sprzedazy bez udziatu spoéldzielni.

§12

Oplata za gospodarowanie odpadami komunalnymi

L

Opfata z tytulu gospodarowania odpadami komunalnymi jest ustalana na podstawie Uchwaly
Rady Miejskiej w Wasilkowie, zgodnie z przepisami Ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach oraz wydawanymi na jej podstawie przepisami prawa miejscowego.

Oplaty ponoszone sa w przeliczeniu na osobg zamieszkujaca lokal mieszkalny, a ilo$¢ osdb
wynika ze zlozonego przez wiasciciela w Spoldzielni oswiadczenia.

§13

Dostawa sygnalu TV kablowej

1.

Koszty dostawy sygnatu TV kablowej okreélany jest na podstawie umowy na dostawe sygnatu
TV zawartej z ustugodawca zewnetrznym.

2. Opfata za sygnal TV kablowej obejmuje te lokale, ktore zglosity zapotrzebowanie na te ustuge.



§ 14

Koszty domofonow

L,

Opfaty na konserwacjg instalacji domofonowe;j ustala sie¢ w przeliczeniu na lokal w wysokosci
stawki za konserwacj¢ domofonéw wynikajacej z umowy zawartej z podmiotem gospodarczym
odpowiedzialnym za ich utrzymanie w sprawnosci.

§ 15

Inne oplaty — koszty korespondencji

L.

Wszelka korespondencjg nie wymagajaca potwierdzenia jej doreczenia uzytkownikowi lokalu
(. w szczegolnosci: rozliczenia mediéw, naliczenia oplat eksploatacyjnych, faktury,
zawiadomienia o podjetych uchwatach, zawiadomieniach o saldach rozrachunkéw) dostarcza
si¢ osobom posiadajacym adres do korespondencji w zasobach Spoldzielni poprzez
umieszczenie w skrzynce oddawczej wskazanego lokalu, znajdujacego sie w zasobach
Spéldzielni.

Korespondencja, o ktorej mowa w pkt. 1 powyzej nie obejmuje wezwan do zaplaty, not
odsetkowych oraz upomnienn dotyczacych naruszen zasad wspdlzycia spolecznego
mieszkancow oraz porzadku, ktore kazdorazowo dorgeza sig za posrednictwem Poczty Polskiej
S.A. przesylka polecona lub przesytka listowa nierejestrowang na adres wskazany przez
uzytkownika lokalu jako adres do korespondencii.

W sytuacji wskazania przez uzytkownika lokalu adresu korespondencyjnego innego niz adres
lokalu znajdujacego sig¢ w zasobach Spoétdzielni (jako adresu do korespondencji dodatkowego
lub wytacznego), wszelka korespondencje, o ktorej mowa w pkt. 1 i 2 powyzej dorecza sie na
ten adres za posrednictwem Poczty Polskiej S.A. przesytka polecona lub przesylka listowa
nierejestrowana.

Kosztami wysytki korespondencji w sytuacjach, o ktorych mowa w pkt. 2 i 3 powyzej obciaza
sig uzytkownika lokalu, do ktorego kierowana jest korespondencja. Przez koszty wysylki nalezy
rozumie¢ poniesiong przez Spoldzielnig¢ optatg, stosownie do obowiazujacego na dzien
wystania przesylki ,,Cennika ustug powszechnych w obrocie krajowym i zagranicznym”
Poczty Polskiej S.A.

Rozliczenie kosztow wysylki korespondencji w sytuacjach, o ktorych mowa w pkt. 2 i 3
nastgpuje odrebnie dla poszczegélnych miesigey kalendarzowych poprzez naliczenie
dodatkowe;j oplaty — obok optat na pokrycie kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
Do oplat na pokrycie kosztow korespondencji, w zakresie termindw i sposobow ich uiszczania,
zastosowanie znajdujg uregulowania Dziatu V Statutu Spoéldzielni, przewidziane dla opfat za
uzywanie lokali.

Korespondencja dostarczana w sposob okreslony w pkt. 1 powyzej, tj. poprzez umieszczenie
w skrzynce oddawczej, jest uznawania za skutecznie dorgczong w rozumieniu przepiséw
kodeksu cywilnego.

Uzytkownik lokalu obowiazany jest poinformowaé Spéldzielnie na pismie o kazdej zmianie
adresu do korespondencji.

Wiasciciel lokalu po ztozeniu o$wiadczenia i wyrazeniu zgody na przesylanie przez Spoldzielnie
Mieszkaniowg korespondencji dotyczacej m.in. naliczen czynszu, rozliczen medidéw, zawiadomien
0 zmianie oplat oraz innych pism informacyjnych moze otrzymywac ja droga elektroniczna (e-mail).



3.

USTALANIE OPLAT ZA UZYWANIE LOKALU

§16

Rada Nadzorcza w formie uchwaty zatwierdza proponowany przez Zarzad Spétdzielni:
a) plan gospodarczy,

b) wysokosc stawek eksploatacyjnych,

c) wysokos¢ stawek na fundusz remontowy.

Stawki wskazane w pkt b i ¢ sg przeliczone przez przyporzadkowang jednostke rozliczeniowa

(m?) i stanowia oplaty za uzytkowanie lokali.

2.

Zarzad na podstawie uchwalonego planu gospodarczego na dany rok podejmuje decyzje o

wysokosci:

a) oplat czynszowych dla najemcow lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy, z ktérymi
Zarzad ma podpisane umowy najmu,

b) odszkodowania dla uzytkownikow lokali bez tytulu prawnego do lokalu (czynsz jaki
Spotdzielnia moglaby otrzymywac z tytutu najmu tego lokalu, nie nizszy jednak od kosztéw
GZM przypadajacych na dany lokal),

c) oplat z dzierzawy terenu,

d) optlat z zajecia czgsci nieruchomosci gruntowej lub budynkowej pod reklame, zabudowe
w celu dzialan komercyjnych itp.

§17

Jezeli w ciagu roku wystapia istotne zmiany majace wplyw na wysoko$¢ kosztow w zakresie
obstugi eksploatacyjnej nieruchomosci, dokonywana jest korekta planu gospodarczego na dany
rok, rozliczenia kosztéw oraz wymiaru oplat za uzytkowanie lokali.

W przypadku zmian cen przez kontrahentéw w zakresie dostaw mediow tj. : (zimna woda i
kanalizacja, paliwo gazowe, gospodarowanie odpadami komunalnymi, energia elektryczna)
Zarzad Spotdzielni dokonuje zmiany optat z uzytkownikami lokali w powyzszym zakresie (bez
potrzeby korekty planu gospodarczego).

§18

O zmianie wysokosci oplat zaleznych od Spoldzielni za uzywanie lokalu, Spoldzielnia
zawiadamia osoby, o ktérych mowa w art. 4 ustawy o Spoéldzielniach mieszkaniowych, w
formie pisemnej, co najmniej na 3 miesigce przed uptywem terminu do wnoszenia oplat, ale
nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin.

W przypadku zmian oplat niezaleznych od Spoldzielni (np. za media), termin zawiadomienia
jest krotszy — 14 dni, ale nie pézniej niz do ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten
termin.

§19

Do kosztow obciagzajacych lokale naleza w szczegolnosci nastgpujace sktadniki :
a) eksploatacja,

b) fundusz remontowy,

¢) wywdz Smieci,

d) licznik zimnej wody — zw.

e) licznik cieplej wody — cw.

f) centralne ogrzewanie — c.o.



g) utrzymanie domofonu,

h) sygnal Azart ( wraz z podatkiem VAT ) — o ile posiada,

i) koszty korespondencji ( w przypadkach okreslonych w § 15),

J) zaliczka na poczet wymiany urzadzen legalizacyjnych np. wodomierzy,

k) opfata za odczyt wodomierzy.

Wiasciciele lokali posiadajacy odrgbng wiasnos¢ lokalu, wnoszg oplaty pokrywajace koszty
ale w tym przypadku, stawka eksploatacji jest pomniejszona o podatek od nieruchomosci i
wieczyste uzytkowanie gruntow. Wiasciciele lokali posiadajacy wyodrgbniona wlasnosé
wnosza w/w podatek i oplate wieczystego uzytkowania bezposrednio do Urzedu Miejskiego.
Najemcy lokali mieszkalnych 1 lokali o innym przeznaczeniu oplacaja czynsz zgodnie z
zawartymi umowami najmu.

§ 20

Opodatkowanie podatkiem od towaréw i ustug (VAT) naleznym, oplat za uzytkowanie danego
lokalu uregulowane jest odrgbnymi przepisami (Ustawa z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od
towarow 1 ustug). Podatek VAT od oplaty za uzytkowanie danego lokalu podwyzsza wszelkie
oplaty zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

§21

Pozytki 1 inne przychody z nieruchomosci wspélnej shuzg pokrywaniu wydatkéw zwigzanych
zjej eksploatacjq i utrzymaniem, a w czgsci przekraczajacej te wydatki przypadaja wlascicielom
lokali proporcjonalnie do ich udzialow w nieruchomosci wspolnej.
Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalnosci gospodarczej spdtdzielnia moze przeznaczyé
w szczegllnosci na pokrycie wydatkow zwiazanych z eksploatacja i1 utrzymaniem
nieruchomosci w zakresie obciazajacym czionkdw oraz na prowadzenie dzialalnosci
spolecznej, oswiatowej 1 kulturalne;j.
Pozytki 1 inne przychody z nieruchomosci wspdlnej mogg zasila¢ fundusz na remonty danej
nieruchomosci jako koszt jej utrzymania, po zatwierdzeniu przez Walne Zgromadzenie
Czlonkow Spoétdzielni.

§22

Jezeli czg$¢ pomieszezen ogdlnego uzytku w danej nieruchomosci jest udostgpniana czasowo
do wylacznego korzystania przez dang osobe (najem pomieszczen ogolnego uzytku), to osoba
ta obowiazana jest wnosi¢ z tego tytutu comiesigczny czynsz w wysokosci okreslonej w umowie
o udostgpnienie pomieszczenia do wylacznego korzystania.
Oplaty te sq :
a) pozytkiem z dzialalnosci Spotdzielni, jesli Spoldzielnia jest wylacznym wiascicielem danej
nieruchomosci,
b) pozytkiem z nieruchomosci wspdlnej, jesli dana nieruchomos¢ jest wspdtwlasnoscia dwu
lub wigcej 0sdb.
§23

Powstanie i ustanie obowigzku wnoszenia oplat za

Obowiazek wnoszenia oplat za uzywanie lokalu istnieje w okresie przyshugiwania prawa do
lokalu oraz w okresie korzystania z lokalu.
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§24

1. Oplaty za uzywanie lokalu wnosi sie co miesigc z gory do ostatniego dnia miesigca.

2. Od optat wnoszonych z opdznieniem Spoldzielnia moze nalicza¢ odsetki ustawowe.

3. Do kazdego lokalu przypisywany jest indywidualny nr rachunku bankowego, na ktory nalezy
uiszczaé oplaty za uzytkowanie lokali.

4. W razie powstania zaleglosci wzglgdem Spotdzielni po stronie podmiotu zobowigzanego z tytulu
oplat wskazanych powyzej, Spoldzielnia uprawniona jest w pierwszej kolejnosci dokonywane
wplaty zalicza¢ na poczet $wiadczen ubocznych, przede wszystkim na poczet odsetek za opdznienie
w platnosci oraz po zaliczeniu na poczet naleznosci ubocznych, na poczet zaleglych naleznosci
najwczesniej wymagalnych.

5. Wiasciciel lokalu zobowiazany jest do zaptaty oplat za pelny miesiac w ktérym dokonuje zbycia.
W przypadku zbycia prawa do lokalu w trakcie miesiaca rozliczenie oplat dokonywane jest
niezaleznie od zbycia w okresach miesigcznych, co oznacza, iz nabywca zobowiazany bedzie do
ich ponoszenia od kolejnego miesiaca po nabyciu. Rozliczenie oplat za miesiac poprzedni jest
dokonywane pomigdzy nabywca i zbywcea niezaleznie od rozliczenia ze Spéldzielnia.

VI. POSTANOWIEMNIA KONCOWE
§ 25

W ramach wnoszonych opfat za uzywanie lokali Spoéldzielnia zarzadza nieruchomosciami
stanowiacymi jej wlasnos¢, nieruchomosciami stanowiacymi wlasnoéé cztonkéw Spoldzielni lub
osob nie bedacych czlonkami Spéldzielni i utrzymuje nieruchomo$¢ w nalezytym stanie
technicznym 1 zapewnia funkcjonowanie instalacji oraz urzadzen zaliczanych do obowiazkow
Spéldzielni.

Regulamin niniejszy zostal zatwierdzony Uchwata Rady Nadzorczej nr: 03/04/2026 i wchodzi w
zycie z dniem uchwalenia tj. z dniem 29.04.2026 r.

Z dniem wejscia w zZycie niniejszego Regulaminu traci moc dotychczas obowiazujacy ,,Regulamin
rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania oplat za uzywanie lokali w
Spotdzielni Mieszkaniowej w Wasilkowie” z dnia 08.02.2007r. wraz z zatacznikami i poZniejszymi

Zzmianami.
Sekretarz Przewodniczqcy
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej
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