REGULAMIN W SPRAWIE DOBORU KANDYDATOW NA NABYCIE PRAW

DO LOKALI MIESZKALNYCH I UZYTKOWYCH, ZAMIAN LOKALI, NAJMU

ORAZ TRYBU POSTEPOWANIA W SPRAWIE PRZYJMOWANIA W POCZET
CZLONKOW

Podstawa prawna: Ustawa z dnia 16 wrze$nia 1982r. Prawo Spotdzielcze (Dz.U. z 1995r
Nr.54, poz.288 i Nr 133 poz.654, z 1996r Nr 5, poz.32, Nr 24, poz.110 i Nr 43, poz. 189, z
1997r. Nr 32, poz.183, Nr 111, poz.723 i Nr 121, poz.769 1 770, z 1999r Nr 40, poz. 399, Nr
60, poz.636, Nr 77, poz. 874 1 Nr 99, poz. 1151 oraz z 2001r Nr 4, poz.27 i Nr. 69, poz.724)
Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r o spotdzielniach mieszkaniowych (dz.U. z 2001r Nr 154,
poz.1802; Dz.U. z 2002r 1 Nr.240, poz. 2058)

§1

1. Czlonkowi Spoldzielni moze przyshugiwac:

a) spotdzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego z odzysku,

b) spdldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego (w tym do
garazu) z nowych inwestycji lub z odzysku (wolne w sensie prawnym) po
przeprowadzeniu przetargu lub z odzysku (wolne w sensie prawnym) lokatorskie, dla
ktérych po przekwalifikowaniu przez Zarzad na whasnosciowe przeprowadza sie
przetarg,

c) prawo odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu,

d) najem lokalu mieszkalnego lub uzytkowego.

2. Zasady przeprowadzenia przetargu na w/w prawa okresla odrebny regulamin uchwalony
przez Radg¢ Nadzorcza,. -

§2

1. Podstawa do zawarcia umowy migdzy cztonkiem a Spdtdzielnig jest:

a) dla mieszkan lokatorskich — podpisanie odrgbnej umowy z czltonkiem o obowigzku
splaty kredytu i odsetek po czlonku zwalniajacym mieszkanie i wplacenie wkiadu
mieszkaniowego, '

b) dla mieszkan wiasnosciowych z nowych inwestycji — wplacenie w catosci lub na raty
wkladu budowlanego zgodnie z zawartg umowa o realizacji mieszkan,

¢) dla mieszkan wlasnosciowych z odzysku (wolnych w sensie prawnym)jest protokot
przetargu okreslajgcy wartos¢ rynkowsg lokalu,

d) dla lokali uzytkowych i garazy z odzysku (wolnych w sensie prawnym) jest protokél
przetargu okreslajacy warto$é rynkowa lokalu uzytkowego lub garazu.

2. Prawo odrgbnej whasnosci lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu
powstaje z chwila zawarcia aktu notarialnego.

3. Koszty zalozenia ksiggi wieczystej 1 wpisu do niej, aktu notarialnego pokrywa czlonek
Spotdzielni.

§3

1. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila zawarcia
umowy miedzy cztonkiem a Spoldzielnia. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem
niewaznosci w formie pisemnej.

2. Przez umowe o spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego Spoldzielnia
zobowigzuje si¢ odda¢ cztonkowi lokal mieszkalny do uzytkowania na czas nieoznaczony,
a cztonek zobowiazuje si¢ wnies¢ wklad mieszkaniowy oraz uisci¢ optaty okreslone w
statucie i ustawie.



Do

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione

w budynku stanowigcym wlasnosé lub wspotwlasnosé Spotdzielni.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby
albo malzonkow.

§4

Czlonek Spoldzielni wnosi wkiad mieszkaniowy w wysokosci wktadu wyplaconego innej
osobie oraz zobowiazuje si¢ do sptaty diugu obciazajacego t¢ osobg z tytulu przypadajacej
na nig czeéé zaciagnietego kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz
z odsetkami, warto$¢ wktadu okreslona jest wg wartosci rynkowej nieruchomosci.

Jesli miedzy data wygasniecia spotdzielezego prawa do lokalu mieszkalnego a datg
ustanowienia nowego prawa do tego lokalu ulegta zmianie warto$¢ rynkowa lokalu,
czlonek zawierajacy umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
wnosi wklad mieszkaniowy zwaloryzowany wedtug wartosci rynkowej lokalu.

W wypadku modernizacji budynku, cztonek Spotdzielni, ktéremu przystuguje
spotdzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest obowiazany uzupelni¢ wkiad
mieszkaniowy.

§5

Cztonek Spoldzielni wnosi wklad budowlany jednorazowo w wysokosci wartosci
rynkowej lokalu lub w wyniku przetargu ceny uzyskanej w przetargu.

W sprawie wysokosci wkiadu budowlanego i modernizacji, stosuje si¢ odpowiednio
przepisy §4 pkt.21i3.

§6

Zawarcie umowy na ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego i wlasnosciowego prawa
do lokalu mieszkalnego, nastgpuje po przeprowadzeniu ustnego przetargu
nieograniczonego.

Ustny przetarg ograniczony przeprowadzany jest dla cztonkéw i kandydatow Spétdzielni.
Ustny przetarg nieograniczony zostaje przeprowadzony w przypadku braku
zainteresowania przetargiem cztonkow i kandydatéw Spoétdzielni.

§7

lokali uzytkowych lub o innym przeznaczeniu stosuje si¢ odpowiednio przepisy § 4,51 6.

§8

Spoétdzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ cztonkom dokonanie zamiany lokali
mieszkalnych, uzytkowych, garazy miedzy soba lub osobami zajmujacymi lokale i garaze
nie stanowiace wlasnos¢ Spotdzielni, jesli spelniaja wymogi statutu.

Spéldzielnia na wniosek czlonka i w ramach istniejacych mozliwosci moze dokonaé
zamiany lokalu mieszkalnego na inny. Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa do
innego mieszkania w zamian za pozostawienie do dyspozycji Spotdzielni mieszkania
dotychczasowego.

Przy zamianie lokalu przez czlonka Spétdzielni z osoba posiadajaca tytul prawny do
lokalu poza Spotdzielnia wymagana jest zgoda Zarzadu Spétdzielni i dysponenta lokalu
poza spotdzielczego.
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1.

Dopuszczalna jest zamiana lokali mieszkalnych o statusie lokatorskim na wlasnosciowe
i odwrotnie. Wymaga ona formy aktu notarialnego.

Przy rozliczeniach z czlonkami w zwigzku z zamiana lokali oraz przy rozliczaniu
zobowigzan z tego tytutu stosuje si¢ odpowiednie postanowienia statutu oraz regulaminu
w sprawie ustalenia rozliczania i zwrotu wkladéw.

Przy zamianie lokali o charakterze whasnosciowym , zawierajacy dokonuje rozliczen
samodzielnie przy zawarciu aktu notarialnego z uwzglednieniem spoczywajacych na
lokalu ewentualnych zobowigzan wobec Spdtdzielni.

Przy wyrazeniu zgody na zamiane lokali, Zarzad bierze pod uwagg stan wykonywanych
zobowiagzan wobec Spotdzielni przez cztonkéw, ktorzy zamierzaja dokonac takiej
zamiany z tytutu oplat eksploatacyjnych i prowadzonych ewentualnie egzekucji
komorniczych.

Spotdzielnia prowadzi ewidencj¢ wnioskow o zamiang lokali i udostepnia je
zainteresowanym w ramach potrzeb.

§9

. Przyjmowanie w poczet cztonkoéw Spotdzielni, nastgpuje na podstawie kryteriow

zawartych w statucie i niniejszym regulaminie.
Uchwaly w sprawach okreslonych w § 9 podejmuje Zarzad w formie pisemne;.

§10

Cztonkami Spoldzielni moga byc¢ osoby fizyczne i prawne.
Cztonkiem Spotdzielni moze by¢ osoba:

a) oczekujgca na ustanowienie prawa odrebnej whasnosci do lokalu mieszkalnego,
uzytkowego, garazu,

b) nabyta spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,

c) ubiega si¢ o lokatorskie prawo do lokalu,

d) nabyla prawo do lokalu od Spétdzielni w wyniku postgpowania przetargowego
na zbycie lokalu przez Spoétdzielnie,

e) nabyla prawo do lokalu po ustaniu matzenstwa,

f) nabyla prawo do lokalu na skutek spadkobrania przy zachowaniu warunkéw
okreslonych w ustawie i statucie,

g) nabyta prawo do lokalu w trybie egzekucji komorniczej,

h) jest matzonkiem, dzieckiem lub inng osoba bliska bylego czlonka Spotdzielni
wspdlnie z nim zamieszkujaca jezeli lokatorskie prawo do lokalu wygasto na
skutek ustania cztonkostwa lub nie dokonania czynnosci okreslonych statutem.

Osoba prawna moze by¢ przyjeta w poczet cztonkéw Spoétdzielni, jezeli spetnia jedno

z nastepujacych wymagan.

a) oczekuje na ustanowienic na podstawie umowy zawartej ze Spotdzielnig
spoldzielczego whasnosciowego prawa do lokalu 1 odrebnej whasnosei,

b) nabyla spdtdzielcze wiasnoéciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej whasnosci
w drodze dziedziczenia, zapisu umowy lub przetargu organizowanego przez
Spotdzielnig.

§11

Osoba fizyczna lub prawna ubiegajaca si¢ o cztonkostwo w Spétdzielni zobowigzana jest



do ztozenia deklaracji czlonkowskiej zawierajacej imi¢ i nazwisko, PESEL, adres
zamieszkania, ilo$¢ zadeklarowanych udziatoéw, a jesli przystepuje osoba prawna-jej
nazwe, adres siedziby zgodny z KRS oraz numer wpisu do rejestru.

2. Do deklaracji dotacza sie tytut wskazujacy na uprawnienie ubiegania si¢ o cztonkostwo.

. O przyjeciu do Spotdzielni po stwierdzeniu spetnienia warunkéw decyduje Zarzad w

formie uchwaty uwidocznionej w protokole z posiedzenia.

4. Uchwata o przyjeciu do Spotdzielni powinna by¢ podjeta przez Zarzad najpézniej w
ciagu 30 dni od dnia ztozenia deklaracji. Zainteresowana osobg, Zarzad powinien
zawiadomi¢ najpozniej w terminie 14 dni od dnia podjgcia uchwaty.
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§12

Spotdzielnia prowadzi rejestr cztonkow, zawierajacy dane w § 11 pkt.1 oraz date przyjecia
w poczet czlonkow, date uzyskania lokalu, jego rodzaj, charakter prawny, date, sposob
ustania czlonkostwa, PESEL.

§13
Inne dane dotyczace praw do lokali, zamian oraz tryb postepowania w sprawie
przyjmowania w poczet cztonkow okresla Prawo Spotdzielcze, Ustawa o Spotdzielniach 1
Statut Spotdzielni.

§ 14

1. Spoldzielnia moze wynajmowac¢ lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym, do
ktérych nie moze ustanowi¢ spoldzielczego prawa do lokalu lub prawa odrebne;
wiasnosci lokalu, ze wzgledu na jego cechy techniczno-uzytkowe lub brak popytu.

2. Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne, o ktorych mowa w art.1 cztonkowi
Spotdzielni i osobom nie bedacych czlonkami Spétdzielni.

3. Pierwszenstwo wynajecia lokalu mieszkalnego przystuguje cztonkom Spoétdzielni.

4. Po wyczerpaniu ofert przedktadanych cztonkom Spétdzielni moze przedlozy¢ oferty
innym osobom.

5. Oferty przedkladane sa w kolejnosci ztozonych wnioskow o wynajem lokali.

§15

1. Spoldzielnia moze wynajmowa¢ osobom fizycznym lokale uzytkowe 1 garaze wolne w
sensie prawnym.

2. Doboér najemcow lokali uzytkowych nastgpuje w kolejnosci ztozonych wnioskow o
wynajem lokali.

3. Warunki najmu lokali uzytkowych sa okreslone w umowie zawieranej przez
Spoéldzielnie z najemea. Umowa najmu wymaga formy pisemnej. Zasady i warunki
zawierania tych umow okresla Rada Nadzorcza.

§16

e

. Regulamin niniejszy zostat uchwalony przez Rade nadzorcza w dniu 10luty 2005r
2. Regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.
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