REGULAMIN

budowy ,finansowania i uzywania garazy oraz lokali uzytkowych bedacych

wlasno$cia Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wihasnosciowej w
Wasilkowie

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

. Garazem w rozumieniu niniejszego regulaminu jest pomieszczenie
przystosowane do przechowywania pojazdéw mechanicznych
(samochodoéw, motocykli, wozkow inwalidzkich) i faktycznie
wykorzystane na ten cel. Garazem jest réwniez miejsce postojowe w
wielostanowiskowym.

. Garaze mogg by¢ budowane tylko w ilosci i miejscach przewidzianych
projektem zagospodarowania przestrzennego w oparciu o zatwierdzong
dokumentacj¢ projektowo-kosztorysowa.

. Zasada, o ktorej mowa w pkt.2, dotyczy zaréwno zadaf inwestycyjnych
nowo realizowanych, jak 1 zadan, ktorych zostata zakoficzona.

. Wiascicielem garazu jest Spoéldzielnia, a uzytkownikiem moze by¢ tylko
czlonek Spoldzielni lub malzonek czitonka posiadajacy spotdzielcze
prawo do lokalu.

. Na terenach bedacych wiasnoscia Spéldzielni lub oddanych jej w
uzytkowanie wieczyste nie moga by¢ stawiane garaze przenosne.

II. ZASADY FINANSOWANIA, BUDOWY 1 ROZLICZANIA
KOSZTOW BUDOWY GARAZY.

§ 2
1. Koszty budowy garazy pokrywane sa w calosci ze $rodkoéw wiasnych
przysztych uzytkownikow.

2.Do obowiazkow Spotdzielni nalezy:

a) wyznaczenie terenu pod budowe garazy w oparciu o szczegdlowy
plan zagospodarowania przestrzennego,

b) przygotowanie dokumentacji projektowo-kosztorysowej na zlecenie
przysztych uzytkownikow,

¢) uzyskanie pozwolenia na budowe,

d) pelnienie nadzoru inwestycyjnego na budowe,

e) ustalenie narzutu kosztéw uzbrojenia terenu i drog,

f) rozliczenie inwestycji w oparciu o kosztorysy powykonawcze.

3. Pozostale obowiazki w zakresie budowy garazy obcigzaja przysztych

uzytkownikéw, ktérzy zobowiazani sa:
a) wplaci¢ na konto Spoéldzielni kwote z tytutu narzutu kosztow

nadzoru inwestycyjnego oraz kosztéw uzbrojenia i drog, ktore



poniosta Spoldzielnia,

b) wybudowaé¢ garaze ze $rodkow wlasnych zgodnie z zatwierdzong
dokumentacja projektowo-kosztorysowa 1 przepisom prawa
budowlanego w terminie okre$lonym przez Zarzad Spoidzielni.

§3
Do rozliczania kosztow budowy garazy stosuje si¢ regulamin rozliczania
kosztow budowy lokali mieszkalnych 1 garazy.

§4

Garaze podlegaja amortyzacji w wysokosci ustalonej przez Ministra
Finanséw, a mianowicie:

garaze wolnostojqce:  garaze whudowane w bud.

mieszkalnych:
do 31.12.1989r 1,5% rocznie 1,0% rocznie
od 01.01.1990r 2,5% rocznie 1,5% rocznie
§5

1. Po zwolnieniu garazu Spoéldzielnia zwraca czlonkowi lub uprawnionym
spadkobiercom zaktualizowane koszty budowy garazu z uwzglednieniem
amortyzacji okreslonej w § 4. Aktualizacji dokonuje si¢ wskaznikami
publikowanymi przez Ministra Finanséw stuzacymi do przeszacowania
majatku trwatego.

2. Czlonek uzyskujacy przydzial zwolnionego garazu jest obowigzany
wnie$¢ wklad garazowy w kwocie naleznej poprzednikowi.

[II. PRZYDZIAL I UZYWANIE GARAZY

§ 6
Czlonek ubiegajacy si¢ o przydzial garazu obowiazany jest wnies¢ wkiad
garazowy, odpowiadajacy catosci kosztow budowy przypadajacych na
garaz.

§7

1. Garaz moze byé uzywany wylacznie na przechowywanie pojazdu
mechanicznego.

2. Dokonywanie zmian i przerobek bez zgody Zarzadu Spotdzielni,
a takze uzywanie garazu niezgodnie z przeznaczeniem stanowi
podstawe do cofnigcia przydziatu na garaz. Z chwila cofnigcia
przydziatu Spoldzielcze prawo do garazu wygasa..



§ 8
Spéldzielnia ma prawo przegladu garazu za uprzednim powiadomieniem
uzytkownika.

IV.ZASADY USTALANIA OPLAT ZA UZYWANIE GARAZY

§9

. Za uzywanie garazy czlonkowie uiszczaja czynsz w wysokoscei
ryczaltowej ustalonej w planach gospodarczo-finansowych przez Rade
Nadzorcza.

2. Obowiazek uiszczania czynszu powstaje z chwila postawienia czlonkowi
do dyspozycji przydzielonego garazu, chocby faktycznie objecie garazu
nastapito po tym dniu; ustaje z ostatnim dniem miesigca, w ktorym
uzytkownik opréznit garaz.

2. W przypadku czasowego zwolnienia garazu 1 postawienia go do
dyspozyeji Spoétdzielni, obowigzek uiszczenia czynszu ulega
zawieszeniu. W okresie tym, obowiazek ten spoczywa na osobie, ktorej
Spotdzielnia oddata garaz w uzytkowanie na czas okreslony.

V.LOKALE UZYTKOWE

§ 10
1. Lokalem uzytkowym innym niz garaz jest pomieszczenie nadajace si¢
do $wiadczenia ushug lub prowadzenia nieucigzliwe; produkcji.
2. W Spétdzielni rozréznia si¢ lokale uzytkowe:
a) wolnostojace
b) zlokalizowane w pomieszczeniach piwnicznych.

§ 11

1. Lokale uzytkowe mogg by¢ realizowane ze $rodkéw wilasnych
Spotdzielni, z kredytu bankowego pobranego przez Spoldzielnie lub
srodkow przysztych uzytkownikow.

2 Jezeli lokal jest realizowany ze $rodkéw wlasnych Spotdzielni lub
z kredytu bankowego pobranego przez Spétdzielnie, to jego
eksploatacja odbywa sie¢ na podstawie umowy najmu. Za zgoda
Zarzadu umowa najmu moze byé zmieniona na przydzial lokalu, jezeli
najemca whniesie wymagany wklad budowlany i przystapi do
Spotdzielni.

3. Jezeli lokal jest realizowany ze srodkéw przysztych uzytkownikéw, to
uzytkownik ten po dokonaniu okreslonych formalno$ci statutu winien
zosta¢ przyjety w poczet czlonkéw, a Spdldzielnia zobowiazana jest



wyda¢ przydzial tego lokalu na warunkach wiasnosciowego prawa do
lokalu.

§12
Rozliczen finansowych uzytkowych przydzielonych na warunkach
wlasno$ciowego prawa do lokalu dokonuje si¢ jak dla mieszkan o
charakterze wlasnosciowym. Zasady te okresla ,Regulamin rozliczenia
kosztow budowy, ustalania zasad wnoszenia wkladéw mieszkaniowych i
budowlanych oraz rozliczen z tytulu zwolnienia mieszkania”.

§13

1. Za uzywanie przydzielonego lokalu uzytkowego czionek wnosi oplaty
na pokrycie przypadajacych na ten lokal kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi. Obejmuja one wszystkie koszty eksploatacji i
utrzymania nieruchomosci Spotdzielni, koszt centralnego ogrzewania,
dostawy cieplej wody, odpisy na fundusz remontowy oraz czes$é
kosztow zarzadu ogoélnego przypadajacych na gospodarke zasobami
mieszkaniowymi i inne koszty okreslone przez Rade Nadzorcza.

2. W przypadku okreSlonych przez Rad¢ Nadzorcza w formie odrebnej
uchwaly oplata eksploatacyjna moze byé podwyzszona z uwagi na
atrakcyjno$¢ usytuowania lokalu.

§ 14
Wolny lokal uzytkowy przeznaczony na wynajem Spoldzielnia przyznaje
wg kolejnosci ztozenia podan z uwzglednieniem przydatnosci odpowiednie;
branzy.

§15
Spoldzielcze prawo do lokalu uzytkowego wygasa w trybie i na
zasadach przewidzianych w statucie dla wygasnigcia wilasnosciowego
prawa do lokalu mieszkalnego.

VI. POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 16

Regulamin niniejszy zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu 13
czerwca 2000r /prot.4/00/ ,
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