REGULAMIN
PRZYDZIALU, ZAMIANY, ROZDZIALU I NAJMU MIESZKARN
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ LOKATORSKO-WLASNOSCIOWEJ
W WASILKOWIE.

I. PRZYDZIAL MIESZKAN
& 1.

1.8pdtdzielnia dokonuje przydzialu mieszkah:

1/lokatorskich:
a/ z nowych inwestycJji, Jjezeli na ich realizacje pomocy
udzielit budzet pahstwa lub gmina,

b/ z odzyskdw, ktdrych zadluzenie przekracza aktualny czlonkowski
koszt budowy uchwalony przez Rade Nadzorczg,

2/wtasnoSciowych:
a/ z nowych inwestycji,

b/ z odzysku /wolnych w sensie prawnym/ wlasnoSciowych po
przeprowadzeniu przetargu,

¢/ z odzysku /wolnych w sensie prawnym/ lokatorskich, dla
ktdrych po przeksztatceniu prawa na wtasnoSciowe przeprowadza
sie przetarg.

2.0gtoszenia o przetargu dokonuje sie w prasie o zasiegu
wojewbdzkim.

3.Zasady przeprowadzania przetargu okresla regulamin uchwalony
przez Rade Nadzorczg.

§ 2.
1.Podstawe przydziatu mieszkan stanowig:

1/ dla mieszkah lokatorskich wymienionych w § 1, pkt.1 listy
przydziatu mieszkan wg kolejnoSci zawartych umdw, a Jezeli
jest to mieszkanie, o ktdérych mowa w pkt.1b, Spditdzielnia
dodatkowo zawiera z czionkiem umowe o przyjeciu przez
cztonka obejmujgcego mieszkanie zadiuzenie z tytutu spiaty
kredytu i odsetek po cztonku zwalniajgcym mieszkanie,

2/ dla mieszkaf wtasnoSciowych:
a/ z nowych inwestycji-umowy zawarte z cztonkami o realizacje
mieszkan,

b/ z odzysku-protokdt przetargu, ktdérego organizatorem
byta Spdidzielnia.

2. Listy, o ktdérych mowa w ust.?1 pkt.1 obejmuja liste podstawowg
i liste warunkowg do listy podstawowe].

§ 3

1'Projekty list przydziatu mieszkaf sporzgdza Zarzgd Spdidzielni.

2.Zarzgd Spdildzielni moze przy sporzgdzaniu list pomingé cztonkdw,
ktoérzy:
a/ posiadajg tytul prawny do mieszkania o charakterze
lokatorskim,

b/ nie ztozyli aktualnego wniosku o przydziat mieszkania.
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§ 4.

Listy:podstawowa i warunkowa,sporzagdzane sg oddzielnie dla
poszczegdlnych kategorii mieszkah, w kolejnoSci wynikajgce]

z numerdw umbdw i obejmujg poza numerem umowy imie i nazwisko
cztonka Spdidzielni oraz Jego adres stalego miejsca zamieszkania.

§ 5.

Podstawowa lista przydziaitu mieszkah obejmuje cztonkdw w kolejnodci
wynikajacej z rejestru umdw. Nie moze byl umieszczony na liscie
cztonek posiadajgcy umowe z wyzszym numerem, dopdki nie zostalil
umieszczeni cztonkowie z nizszymi numerami umdw,ubiegajacy sig

o mieszkanie, ktdérego realizacja Jest finansowana na tych samych
warunkach, tego samego typu i teJj samej wielkoSci.

§ 6.

1.Lista warunkowa do listy podstawowej obejmuje czlonkdw w
kolejnodci okredlonej w § 5,ktdrzy nie zostali ujeci na liscie
podstawowe]j z uwagi na wyczerpanie wolnych mieszkan do
zasiedlenia w okreSlonym terminie przez cztonkdw umieszczonych
na liscie podstawowe].

2.Cztonkowie umieszczeni na li&cie warunkowe] bedg mogli
uzyskaé przydziat mieszkafn nie objetych przez osoby umieszczone
na liscie podstawowej.

§ 7.

1.Projekt listy przydziatu mieszkafh podaje sig do publicznej
wiadomoSci przez wywieszenie jej na okres 14 dni w siedzibie
Zarzgdu Spdidzielni.

2.Cztonkowie Spdidzielni oraz inne osoby majg prawo zgioszenia
na piémie =zastrzezeh i uwag do projektu listy przydziaiu
mieszkaf w terminie 14 dni od dnia podania ich do publiczne]
wiadomosci.

§ 8

Zastrzezenia i uwagi zlozone przez czlonkdw do projektdw list
przydziatu mieszkah rozpatruje Rada Nadzorcza wydajgc Zarzgdowi
opinie do projektdéw w terminie jednego miesigca.

§9

1.0stateczne listy przydziatu mieszkaf ustala Zarzad w terminie
dwbéch miesigcy od ogioszenia projektu list.

2.Listy powinny byé wywieszone na okres 1-go miesigca w siedzibie
Zarzgdu Spdidzielni.

§ 10

Nie sporzgdza sie list mieszkah wtasnoSciowych:

1/z nowych inwestycJji,ktdrych realizacja i finansowanie
odbywa sie¢ na podstawie odrgbnych umdw zawartych
z cztonkami,

2/dla ktérych prawo i przydziat cztonek lub przysziy czionek
uzyskuje w drodze przetargu.

§ 11.

1.Przydziaty mieszkafi lokatorskich mogg by¢ wydawane czionkom
umieszczonym na listach przydzialu mieszkah. Zasada ta nie
dotyczy przydziatdw dokonywanych:
1/ na rzecz osdb otrzymujgcych mieszkanie zaktadowe,

2/ w =zwigzku z uzyskaniem prawa do lokalu w trybie art.221 §1
Ustawy,



3/ na rzecz osdb ubiegajgcych sie zgodnie o wymiane mieszkah
miedzy sobg, lub ktdérych wnioski o zamiane lokali Spdidzielnia
realizuje poprzez zaprpponowanie czlonkom wymiany mieszkah
miedzy sobg.

2.Wydanie przydzialu mieszkania lokatorskiego Spdtdzielnia uzaleznia
od rozliczenia sie cztonka oraz osdéb obJjetych przydziatem,
z zajmowanych dotychczas lokali o charakterze lokatorskim przed
przydziatem mieszkah. Rozliczenie polega na przyJjeciu przez
Spbétdzielnie od czionka i peinoletnich osdb objetych przydziatem,
oSwiadczefn pisemnych, iz rozlicza sie z dotychczasowych lokali
zgodnie =z obowigzujgcymi przepisami.

3.Niewywigzanie sie cztonka lub osdb objetych przydziatem z zobowigzap,

okre§lonych w ust.2 stanowi podstawe do uchylenia sie Spdidzielni
od skutkdow prawnych o8wiadczenia woli o przydziale.

§ 12

Spbdidzielnia nie ingeruje w okre§lenie wielkoSci mieszkania,
o ktdére wnioskuje cztonek, pod warunkiem, Ze na jedng osobg
przypadnie nie mniej niz 7 m2 powierzchni mieszkalne]j.

§ 13

Lokatorskie spbtdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego przysiuguje
tylko cztonkowi bedgcemu osobg fizyczng. Prawo to przystuguje
tylko do Jjednego lokalu.

§ 14

1.Przydzielone mieszkanie lokatorskie powinno by zasiedlone
w terminie 30 dni od daty postawienia go do dyspozycji cztonka.
W uzasadnionych wypadkach termin ten moze byé przedtuzZony
przez Zarzgd. Niezasiedlenie lokalu w tym terminie powoduje
konsekwencje az do wygaSniecia przydziatu wigcznie.

2.W zawiadomieniu o postawieniu do dyspozycji czionka przydzielonego
lokalu winna byé podana data, o ktdérej mowa w ust.?1 oraz
konsekwencja nieobjecia lokalu w terminie.

3.Przydzielone mieszkanie na warunkach wtasnoSciowego prawa
do lokalu z wlasnym wykohAczeniem , czlonek winien lokal
ten wykoficzyé i doprowadzié do peilne]j uzytecznoSci i estetycznego
wyglgdu najpdZniej w terminie trzech miesiecy, a je§li
ma ku temu przeszkody- na Jjego wniosek w terminie pdZniejszym
uzgodnionym z Zarzadem Spditdzielni, a nastepnie zgtosié
Spbdtdzielni do przeglagdu pod wzgledem zgodnoici i wykonania
wykohAczenia z normami i warunkami technicznymi nakazanymi przez
przepisy

4.Uptyw terminu o ktdrym mowa w ust.? Jjest dniem zasiedlenia
lokalu w sensie prawnym.

§ 15

1.Mieszkanie lokatorskie zwolnione przez dotychczasowego
uzytkownika Spdidzielnia Przeksztalca na wtasnoSciowe,
a kandydata do przydziatu tego mieszkania ustala sie
w drodze przetargu. Zasada ta nie obowigzuje, Jezeli
zadiuzenie przypadajgce na to mieszkanie z tytuiu sptaty
kredytu i odsetek przekracza aktualny czionkowski koszt
budowy uchwalony przez Rade Nadzorczg- mieszkanie takie
zachowuje status lokatorski.

2.Mieszkanie wtasnoSciowe wolne w sensie prawnym Spdtdzielnia
przydziela w drodze przetargu.
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§ 16.

Warunkiem zrealizowania przydziatu mieszkania Jjest wniesienie
Jjednorazowo wymaganego wktadu mieszkaniowego w przypadku
mieszkania lokatorskiego i wymaganego wkiadu budowlanego

w przypadku mieszkania wlasnoSciowego.

II. ZAMIANA MIESZKAR
§ 17

Zamiana mieszkah moze by¢ dokonywana we wlasnym zakresie,
wtedy zainteresowani przeprowadzajg Jg za zgodg Spbdidzielni
lub stosownie do mozliwoSci Spditdzielni przy JjeJ udziale.

§ 18

1.Cz1onek nie posiadajacy partnera do zamiany wzajemnej sktada
wniosek do Spdidzielni o zamiane zajmowanego mieszkania.

2.Spdtdzielnia na ztozonym wniosku nadaje kolejny numer wg
daty wpiywu i odnotowuje w rejestrze wnioskdéwo zamiane
mieszkan.

3.Wnioskiem, o ktdrym mowa w ust.2 Spdidzielnia zwigzana Jjest
przez okres 1 roku; po tym terminie wniosek winien byé
corocznie aktualizowany.

§ 19

1.Spdtdzielnia prowadzi ewidencje wnioskdw o zamiane mieszkah
i udostepnia Jjg osobom zainteresowanym.

\O/ . . - -
2.Wnifsek o zamiane mieszkania powinien zawieraéd:
1/ wskazanie potrzeb uzasadniajgcych dokonanie =zamiany,

2/ postulaty, ktdrym powinno odpowiadaé nowe mieszkanie,
ewentualnie jego wskazanie, o ile czionek porozumial sie
z inng osobg co do zamiany,

3/ zrzeczenie sie spdidzielczego prawa do zajmowanego
lokalu pod warunkiem otrzymania i przyJjecia przydziatu
mieszkania w drodze zamiany,

4/ zobowigzanie sie do uzupeilnienia bgdZ wniesienia wktadu
w sposdb okreSlony przez Zarzgd Spdtdzielni.

3.Kolejnosé realizacji zamian nastepuje na podstawie sporzgdzone]
wg numerdw rejestru wnioskdw i zatwierdzonej przez Zarzad.
Dopuszcza sie odstepstwo od zachowania kolejnoSci na liscie
zamian w nastepujgcych przypadkach:
1/ inwalidztwo I lub II grupy czlonka lub osoby wspbdlnie
zamieszkate],

2/ zmiana stanu liczbowego rodziny czlonka spowodowatly,
ze na 1 osobe przypada nie wiece] niz 7 m2

%3/ zmiana struktury rodziny cztonka spowodowala, ze
na 1 osobe przypada nie wiecej niz 10 m2.

4.Poza kolejnoScig powinny byé realizowane zamiany mieszkah
wiekszych na mniejsze oraz dwbéch mieszkan na jedno o
powierzchni nie wiekszeJj niz suma powierzchni mieszkan
zwalnianych.
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§ 20

1.Realizacja zamiany nastepuje poprzez:

1/przydzielenie innego mieszkania w zamian za zwolnienie
dotychczas zaJjmowanego i postawienie go do dyspozycji
Spdtdzielni,

2/umozliwienie dwdm lub kilku czlonkom Spdidzielni bgdZz czlonkowi
Spdtdzielni i osobie zajmujgcej mieszkanie w budynku
nie stanowigcym wiasnos§é Spbdidzielni,wymiany dotychczas
zajmowanych migdzy sobg

2.Listy zamian obejmujg czlonkdw, o ktdérych mowa w ust.?1 pkt.2

§ 21

Cztonkowie zamieszkujacy lokale typu wtasnoSciowego mogg

w drodze zamiany otrzymalé inny lokal mieszkalny tylko na
warunkach wtasno8ciowego prawa do lokalu. Nie stosuje sie tego
postanowienia w przypadku zamian wzajemnych.

§ 22

Rada Nadzorcza Spbdtdzielni wustala corocznie liczbe mieszkan
nowo oddawanych do uzytku przeznaczonych do przydziaiu czitonkom
ubiegajgcym sie o zamiane.

§ 23

Przy rozliczeniach z cztonkami w zwigzku z zamiang mieszkah
oraz przy okre§laniu zobowigzah finansowych z tego tytuiu
stosuje sie odpowiednie postanowienia Statutu o wnoszeniu
i zwrocie wktadow.

§ 24

Za przeprowadzenie zamiany mieszkania Spdtdzielnia pobiera
od czlonkdw ktérzy ztozyli wniosek o zamiang, Jjednorazowg
wplate w wysokoSci 5% czionkowskiego kosztu budowy
uchwalonego przez Rade Nadzorczg i przypadajacego na
przydzielane mieszkanie.

III. ROZDZIAEL MIESZKARN

§ 25
1.Przed przystgpieniem do realizacji inwestycji Spdidzielnia
ogtasza w miejscowe] prasie zapisy sondazowe.

2.Po przeprowadzeniu zaplsow Spbétdzielnia organizuje specjalne
zebranie z osobami, ktére zgtosily w ten sposdéb gotowosE
objecia mieszkania na proponowanych warunkach. Celem zebrania
Jjest:
1/przedstawienie warunkdw finansowych,
2/wstepne okre§lenie wymaganego wktadu,
3/termin realizacji inwestycji,
4/wybdr mieszkania,
5/zawarcie umowy o realizacje mieszkania.

3.Wyboru mieszkania dokonuje SlQ w nastepujace] kole3n0501
1/czlonkow1e oczekujgcy w Spdidzielni wg zawartych wczeSnie]
umdw o przydziat mieszkania,

2/czlonkowie ubiegajgcy sie o zamiane mieszkania,

3/nie bedgcy czionkami gotowi przystapié do Spdtdzielni
wg daty wptaty zaliczki na wklad. Jezeli zaliczka wpitynegia
na konto Spdidzielni w tym samym dniu rozstrzyga losowanie
przeprowadzone przez =zainteresowanych przy udziale
przedstawiciela Spdtdzielni.
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§ 26

1.Cztonkowie mogg wybieral mieszkania osobiScie lub przez
upowaznionych przedstawicieli. Dla waznoSci upowaznienia
upowazniajgcy =zobowigzany Jest ztozyé podpis w obecnoSci wyznaczo-
nego pracownika Spdtdzielni, ktéry potwierdza wlasnorecznodé
podpisu.

2.W przypadku nieobecnoSci cztonka lokalizacje mieszkania ustala
prowadzgcy zebranie.

IV.NAJEM MIESZKARN

§ 27

1.Spdtdzielnia w ramach posiadanych mozliwo8ci moze wynajmowacl
lokale mieszkalne stanowigce wtasnoS&¢.

2.Mieszkania przeznaczone na wynajem nie podlegajg zasadom
gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spdtdzielni.

3.Liczbe mieszkah przeznaczonych na wynajem okreéla Rada
Nadzorcza.

§ 28

Najemcami lokali mieszkalnych mogg byé osoby fizyczne:

1/czionkawie .Spdtdziedniy ktdrzy uhiegaja~sieso przydzial
mieszkania w Spbdtdzielni i wptacili na podstawie zawarte]
umowy © realizacje mieszkania zaliczke na wktad budowlany,

2/cztonkowie Spditdzielni przeprowadzajgcy remont mieszkania
we wlasnym zakresie i za zgodg Spditdzielni, wymagajagcy
oprbznienia mieszkania przez wszystkich domownikdw,

3/cztonkowie Spditdzielni, ktérzy utracili mozliwodé zamieszkiwania
w dotychczasowym mieszkaniu na skutek kleski zywiolu,

4/inne osoby fizyczne bedace czlonkami Spditdzielni, ktére ubiegajg sie
0 cztonkostwo i przydzial mieszkania w Spdidzielni oraz wptacity
na podstawie zawarte]j umowy o realizacje mieszkania
zaliczke na wkiad budowlany,
5/gtdwni najemcy mieszkah zakladowych w budynkach przejetych
na wtasnos5¢ przez Spdidzielnie.

§ 29

1.Najem lokali mieszkalnych przez osoby wymienione w § 28 pkt 1-5
odbywa sie na podstawie umowy, a czas trwania teJ umowy
nie moze byé diuzszy niz 18 miesiecy, chyba Ze Rada Nadzorcza
postanowi inaczej. Z osobami wymienionymi w pkt.6 zawiera sie
umowy na czas nieokre$lony.

2.0ptata za uzywanie mieszkania zajmowanego na podstawie umowy
najmu obejmuje rzeczywiste koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, odpisy na fundusz remontowy, koszty zarzgdu
ogblnego, koszty dostawy centralnego ogrzewania i cieptej
wody oraz inne koszty okreSlone w umowie.

§ 30

1.Najemca zobowigzany Jest wnieSC wplate w wysoko&ci 300 %
optaty okreS§lonej w zawartej umowie, ktdra nie podlega
oprocentowaniu.

2.0ptate, o ktdérej mowa w ust.?1 najemca wnosi przed obJjeciem
mieszkania.

3.Nie pobiera sie¢ optaty, o ktdérej mowa w ust.1 w przypadkach
okreSlonych w ¢ 28 pkt.2 i 3 Regulaminu.
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V.POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 31

T.Regulamin niniejszy zostal uchwalony przez Rade Nadzorczg
w dniu 30 stycznia 1996r

2. Regulamin wchodzi w Zzycie z dniem podjecia uchwaty.




